Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

- Gewerbliche Bauflache ,,.Bremental*,

Gemeinde Erdmannhausen

1. Ausgangslage, Ziel und Zweck der Planung

In den Kommunen Erdmannhausen und Marbach am Neckar besteht gewerblicher
Flachenbedarf fir die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe.

Die Ausweisung einer interkommunalen Gewerbeflache soll die Gewerbestandorte
Erdmannhausen und Marbach am Neckar durch Schaffung von Entwicklungsflachen
fir vorhandene Betriebe starken und darlUber hinaus langfristig weitere gewerbliche
Entwicklungsflachen fir beide Kommunen schaffen.

Der Gewerbeflachenbedarf flir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll in ei-
nem gemeinsamen Gewerbegebiet ,Bremental“ bedarfsorientiert und schrittweise re-
alisiert werden.

2. Flachennachweis

In Vorbereitung zum vorliegenden vorbereitenden Bauleitplan wurden die Baullcken
und Flachenpotentiale auf den Gemarkungen beider Gemeinden erhoben sowie der
Gewerbeflachenbedarf ansassiger Firmen abgefragt.

Grundlagen zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibilitatsprifung sowie der Betrach-
tung der tatsachlichen Altersstruktur berechnet. Flr die Berechnung wird das Basis-
jahr 2023 herangezogen.

Nach der Plausibilitdtsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem
Verhaltnis des Einwohnerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert
(EW/ha), abziglich der verfligbaren Baulliicken und Flachenreserven. Der Einwoh-
nerzuwachs ergibt sich durch die Summe des Zuwachses aufgrund des Belegungs-
dichterlickgangs sowie der prognostizierten Einwohnerentwicklung basierend auf der
Prognose des Statistischen Landesamtes.’

Zur Anpassung der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes
wurde geprift, inwieweit die prognostizierte Einwohnerzahl fir das Jahr 2023 von der
tatsachlichen Einwohnerzahl im Jahr 2023 abweicht. Diese Differenz wurde dann bei
der Bevolkerungsprognose fur das Jahr 2038 berlcksichtigt. Hierdurch erfolgt eine

' Analog zum Hinweispapier des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017
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Anpassung der prognostizierten Bevilkerungsentwicklung unter Berlcksichtigung
der vorangegangenen Entwicklung.

Der sich aus der Plausibilitatsprifung ergebende Flachenbedarf wird dem Wohnbau-
flachenbedarf nach der Betrachtung der tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur gegen-
Ubergestellt.

Die Eigenentwicklung wird hierbei durch die Gegeniberstellung der zuklnftigen
,neuen Bauherren“ und der zukunftigen ,Hochbetagten® dargestellt. Die Zuwande-
rung berechnet sich durch die Gegenuberstellung der zuklnftigen ,neuen Bauherren®
und der zukunftigen ,Neurentner®.

Bei den ,neuen Bauherren“ handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwar-
ten ist, dass sie innerhalb des Zeitraums des Prognosezeitraums von 15 Jahren ei-
nen eigenen Haushalt grinden. Hierflr werden alle Einwohner betrachtet, die inner-
halb dieses Zeitraums 30 Jahre alt werden.

Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend dieses
Zeitraums 85 Jahre alt wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier
durch Todesféalle oder den Umzug in ein Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt
wird.

Unter die ,Neurentner” fallen all diejenigen, die innerhalb dieses Zeitraums 65 Jahre
alt werden und somit davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen
und Arbeitsplatze frei werden, was wiederum die Zuwanderung neuer Arbeitskréafte
erfordert.

Von dem Ergebnis der Bedarfsberechnung nach der Altersstruktur wurden ebenfalls
die in den Gemeinden vorhandenen Baullicken abgezogen.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Erdmannhausen

. Einwohner . 3
Einwohner Prognose 2038° Bruttowohndichte
5.334 5.463% 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ1=EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 256 EW 100

EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ-EZ1+EZ2
wohnerzuwachs (EZ 2) 129 EW Bedarf = EZ / 60 EW/ha (Wohndichte)
Einwohnerzuwachs (EZ) 385 EW
Wohnbauflachenbedarf 6,4 ha

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg
3 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
4 Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022
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Die Betrachtung der tatséchlichen Bevdlkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
844 EW 1.275 EW 723 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevolkerungsstruktur
Eigenentwicklung 121 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Neurentner - Neue Bauherren
Zuwanderung 431 EW Bedarf = Zuwachs / 60 EW/ha (Wohndichte)
Zuwachs insgesamt 552 EW
Wohnbauflachenbedarf 9,2 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 9,2 ha.

2021 wurden die Baullcken ermittelt. Das tatsachliche Baullickenpotential hat mit 76
Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,9 ha. Diese Licken sind zu 50% anrechenbar,
da sich alle Baullcken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baullcken zu
100 %, private Baullcken in einem Umfang von 50 %).

9,2 ha— (3,9 hax 0,5) = 7,25 ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 3,63 ha fiir Gewerbeflachen in

den nachsten 15 Jahren.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Marbach am Neckar

. Einwohner . -
Einwohner Prognose 20388 Bruttowohndichte
16.065 16.4738 70 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ1=EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 771 EW 100
EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ-EZ1+EZ2
408 EW Bedarf = EZ / 70 EW/ha (Wohndichte)

wohnerzuwachs (EZ 2)
Einwohnerzuwachs (EZ) 1.179 EW

Wohnbauflachenbedarf 16,8 ha

5 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

6 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg

7 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

8 Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022
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Die Betrachtung der tatsédchlichen Bevélkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
2.722 EW 3.908 EW 1.946 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevodlkerungsstruktur:

Tatsachliche Neue Bauherren - Hochbetagte
Bevolkerungsstruktur | Neurentner - Neue Bauherren
. . Bedarf = EZ / 70 EW/ha (Wohndichte)
Eigenentwicklung 776 EW
Zuwanderung 1.186 EW
Zuwachs insgesamt 1.962 EW
Wohnbauflachenbedarf 28 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 28 ha.

2021 wurden die Baulicken aktualisiert. Das tatsachliche Baullickenpotential hat mit
90 Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,2 ha. Diese Licken sind zu 50% anrechen-
bar, da sich alle Baullicken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baullcken zu
100 %, private Baullcken in einem Umfang von 50 %).

28 ha - (3,2 hax0,5) = 26,4 ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 13,2 ha fiir Gewerbeflachen in
den néchsten 15 Jahren.

Begriindung des Gewerbeflachenbedarfs und Priifung der Standortalternativen

Durch den Wohnflachenbedarf nach Abzug der Baullicken ergibt sich fir Erdmann-
hausen und Marbach am Neckar ein errechneter Gesamtbedarf von ca. 16,83 ha
Gewerbeflache.

Nach Abfrage der Gewerbetreibende in der Gemeinde Erdmannhausen sowie der
Stadt Marbach am Neckar besteht aktuell ein Gewerbeflachenbedarf von insgesamt
rund 9,7 ha. Fir die Gemeinde Erdmannhausen wurde davon anteilig ein Bedarf an
rund 7,2 ha ermittelt, fir die Stadt Marbach am Neckar besteht ein Bedarf in Hohe
von rund 2,5 ha.

Der Gewerbeflachenbedarf fiir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll in einer
gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental“ bedarfsorientiert kurz-, mittel-
und langfristig realisiert werden.

Bei den ansassigen Betrieben, welche einen aktuellen Bedarf angemeldet haben,
handelt es sich u.a. um bestehende Betriebe im angrenzenden Gewerbegebiet

% Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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,Krummeacker/Rielingshduser Stralle“, welche nur in direkter Anbindung an das vor-
handene Betriebsgeldande erweitern kdnnen. Zum anderen handelt es sich um Be-
triebsverlagerungen, da an den jetzigen Standorten auf den Gemarkungen Erd-
mannhausen und Marbach am Neckar keine Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden
sind bzw. mdgliche Erweiterungen in Konflikt mit angrenzenden schutzbediirftigen
Nutzungen wie Wohnen stehen wirden.

Die Stadt Marbach am Neckar hat seit der ErschlieBung des ,Energie- und Techno-
logieparks Marbach am Neckar“ im Jahr 2001 bis zum Jahr 2018 in der Kernstadt
kaum gewerblichen Bauflachen mehr ausgewiesen. Die damals ausgewiesenen Bau-
flachen sind zwischenzeitlich vollstdndig bebaut. Durch den Bebauungsplan ,Ener-
gie- und Technologiepark Marbach am Neckar, 4. Anderung und Erweiterung® 2022
wurde in Kooperation mit einem ansassigen Unternehmen der bestehende Ring-
schluss nach Westen verlagert und erweitert. Der ansassige Betrieb bendtigte drin-
gend Erweiterungsflachen am Bestand. Der GroBteil der dadurch entstanden ge-
werblichen Flache wurde far die Erweiterung der Fima selbst bendtigt. FUr die zu-
satzlichen gewerblichen Bauflachen die aktuell noch im Besitz der Stadt sind, laufen
derzeit vertiefende Gesprache mit gewerblichen Marbacher Interessenten.

In dem unmittelbar westlich der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach am Neckar
und Erdmannhausen befindlichen Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker /
Rielingshauser Stral3e” sind alle Gewerbegrundstiicke genutzt.

Das Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale” grenzt im
Suden und Westen an Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen, im Norden an
die LandesstraBe 1124 und die Bahnlinie Marbach-Backnang und im Osten an die
Gemarkungsgrenze zu Erdmannhausen. Eine bauliche Erweiterung dieses Marba-
cher Gewerbegebiets ist somit nur in Richtung Osten — auf Erdmannhauser Gemar-
kung — moglich.

Das am nordwestlichen Ortsrand von Erdmannhausen gelegene Gewerbegebiet
,Ochsenweg"“ stellt das einzige Gewerbegebiet der Gemeinde Erdmannhausen dar.
Die gewerblichen Bauflachen in diesem Gebiet sind vollstandig aufgesiedelt. Es sind
keine gewerblichen Baullicken vorhanden.

Eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Ochsenweg® in nordliche Richtung ist wegen
der dort (in einem Gelandeeinschnitt) parallel der LandesstraBe 1124 verlaufenden
Bahntrasse nicht mdglich. Eine Erweiterung in Richtung Osten scheidet aus topogra-
phischen Grunden und wegen der Nahe zur Wohnbebauung und den daraus resul-
tierenden Konflikten bzgl. Larm und Verkehr, aus. Eine Erweiterung des Gewerbege-
biets ,Ochsenweg” in sudliche Richtung war im Flachennutzungsplan 1990 -2005 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar zunachst vorgesehen. Unter
Berucksichtigung der 6kologischen Restriktionen, die sich aus den 6értlichen Verhalt-
nissen ergeben, war eine adaquate Flachenausweisung nicht méglich. Daher wurde
diese Planung nicht weiterverfolgt und auf die Ausweisung einer entsprechenden
Erweiterungsflache im Siden verzichtet. Eine 2011 geplante Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Ochsenweg” in westliche Richtung wurde aufgrund von Problemen
beim Grunderwerb zunachst gestoppt und schlieBlich aufgegeben. Darlber hinaus
wirde eine Erweiterung Richtung Westen nicht den erforderlichen Gewerbeflachen-
bedarf decken kénnen, zusatzlich werden die Flachen teilweise durch 6kologisch
wertvolle Nutzungen wie Streuobst bewirtschaftet, wodurch sich der Eingriff in Natur
und Landschaft erhoht.

Somit kann auch fir Erdmannhausen die Deckung des gewerblichen Flachenbedar-
fes nur durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Gewann ,Bremental” er-
folgen.
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Weder im Gewerbegebiet ,Ochsenweg“ auf der Gemarkung Erdmannhausen noch
im Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale“ der Stadt Marbach am
Neckar stehen gewerblichen Bauflachen zur Verfiigung. In beiden Kommunen be-
steht jedoch gewerblicher Flachenbedarf fir die Erweiterung und Umverlegung vor-
handener Gewerbebetriebe. Zur Sicherung von Entwicklungsmdglichkeiten flr &rtli-
che Gewerbebetriebe beider Kommunen ist die Ausweisung zusatzlicher gewerbli-
cher Bauflachen daher unverzichtbar.

Insbesondere ein Gewerbebetrieb in Marbach am Neckar benétigt dringend Erweite-
rungsflache fir seinen Standort am Siedlungsrand. Um diesem Betrieb eine Erweite-
rungsmaoglichkeit zu bieten und somit eine langfristige Standort- und Arbeitsplatzsi-
cherung zu gewdhrleisten ist eine Erweiterung am bestehenden Standort auf der
Gemarkung Marbach am Neckar bzw. Erdmannhausen notwendig.

In der 2018 aufgestellten Planung betrug die Flache des gesamten Plangebiets
.Bremental“ rund 9,6 ha. Aufgrund regionalplanerischer Belage, ist es aber nicht
maoglich, das Gebiet in seinem Gesamten zeitnah zu realisieren (Verweis auf Kapitel
3). Deshalb wurde das Plangebiet nun im ersten Schritt deutlich auf das Gebiet der
dringend bendtigten Erweiterungsflache der ansassigen Firma reduziert, ohne dabei
die mittel — bis langfristige Gebietsaufsiedlung zu beeintrachtigen.

Mit der Ausweisung der vorliegenden gewerblichen Bauflache kann somit nur ein
kleiner Teil des drtlichen Bedarfs an Gewerbeflachen gedeckt werden.

3. Vorgaben des Regionalplans

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental“ grenzt im Osten an die im Regio-
nalplan festgesetzte Grinzasur Z93 zwischen Marbach und Erdmannhausen.
Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes 2008/2009 wurde zwischen der
Gemeinde Erdmannhausen, dem Verband Region Stuttgart und der Stadt Marbach
am Neckar vereinbart, dass die im Regionalplan festgesetzte Griinzésur Z93 zwi-
schen der Gemeinde Erdmannhausen und der Stadt Marbach am Neckar so ange-
ordnet wird, dass auf beiden Seiten eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen
zur Abdeckung des Bedarfes der ortsansdssigen Betriebe mdglich ist.

Auf der Grundlage dieser Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart wurde von
der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar am 28. Juni 2011 die Einleitung von zwei Flachennutzungsplananderungsver-
fahren zur Ausweisung gewerblicher Bauflachen beschlossen:
e Flachennutzungsplananderung 15 c) ,Westlich der Riedstral’e® , ca. 3,4 ha,
zur Abdeckung des Erdmannh&user Gewerbeflachenbedarfs
e Flachennutzungsplananderung 15 d) ,Bremental“, ca. 4,4 ha, zur Abdeckung
des Bedarfs ortlicher Marbacher Gewerbebetriebe

Fir beide Verfahren wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgenom-
men. Aufgrund von Problemen beim Grunderwerb im Gebiet ,Westlich der Riedstra-
Re“ wurde die Planung beider gewerblicher Bauflachen zun&chst gestoppt und die
Planung fir das Gebiet ,Westlich der RiedstralRe“ schlieB3lich aufgegeben.

Der Gewerbeflachenbedarf fir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll deshalb
in der gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental realisiert werden.
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Die 2018 vorgesehene, ca. 9,6 ha groBBe Flache des interkommunalen Gebiets ,Bre-
mental“ reichte urspringlich in éstlicher Richtung ca. 100 m in die insgesamt ca. 300
m breite Griinzasur Z93 hinein.

Nachdem das Tangieren einer Grinzasur einer Regionalplananderung bedarf und
dartiber hinaus in der friihzeitigen Beteiligung angeregt wurde, das Gebiet zu verklei-
nern und abschnittsweise zu realisieren, wurde die geplante Gewerbeflache ,Bre-
mental“ im Vergleich zum Vorentwurf 2018 deutlich reduziert, so dass diese im Osten
an die Grinzasur angrenzt und diese somit nicht weiter Gberschreitet.

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental“ ist nun ca. 1,6 ha gro3 und stellt
somit den westlichen Rand der Griinzasur dar. Der 6stliche Rand der Grinzasur be-
ginnt ca. 80 m westlich der RiedstraBe bzw. der geplanten Mischbauflache in Erd-
mannhausen.

Nach wie vor ist mittel bis langfristig eine Erweiterung des Gebiets nach Norden und
Osten vorgesehen. Da dies aber nur mit einer Anderung des Regionalplans erfolgen
kann, ist das Tangieren der Grinzasur Z93 nicht weiter Bestandteil dieser vorliegen-
den 21. Flachennutzungsplandnderung.

Das Areal der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® ist im Regionalplan
aufgrund der vergleichsweise hohen Landbaueignung als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft ausgewiesen (PS 3.2.2 (G)). Damit kommt den landwirtschaftlichen
Belangen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen eine besondere Bedeu-
tung zu. Nachdem far eine Erweiterung der Erdmannhauser sowie des Marbacher
Gewerbegebiete - wie oben dargestellt - keine anderen Alternativen bestehen, stellt
die geplante Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Bremental® die einzige Mdg-
lichkeit zur Bereitstellung dringend bendtigter gewerblicher Erweiterungsflachen fir
Erdmannhauser und Marbacher Betriebe dar. Ein Eingriff in hochwertige landwirt-
schaftliche B6den muss insofern in Kauf genommen werden. Jedoch wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung versucht adaquate AusgleichsmaBnahmen auf bei-
den Gemarkungen zu finden, die nicht zusatzlich in die Landwirtschaft eingreifen.

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach am Neckar beabsichtigen ei-
ne bedarfsorientierte schrittweise Realisierung der Planung, so dass zumindest ein
Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet noch eine Zeit lang fur die
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung steht.

Dieser erste Realisierungsabschnitt, also die vorliegende gewerbliche Flachenaus-
weisung, befindet sich im Sidwesten der urspriinglichen gewerblichen Bauflache
,Bremental“. Er grenzt im Siiden an die K1603 und im Westen an das Betriebsgelan-
de des anséassigen Gewerbebetriebs an.

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ist mit einer Realisie-
rung dieser Erweiterungsflache in engem zeitlichen Zusammenhang mit der Planfest-
stellung fir diese Flachennutzungsplanénderung zu rechnen.

4. ErschlieBung

Durch die Lage der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® unmittelbar std-
lich der LandesstraBe L 1124 und ndérdlich der K 1603 verflgt die geplante gewerbli-
che Bauflache Uber eine gute Anbindung an das tUberdrtliche Verkehrsnetz.

Eine flachen- und kostensparende ErschlieBung der geplanten gewerblichen Baufla-
che ist aufgrund der Anschlussmdglichkeit an die bestehende Max-Eyth-, sowie der
Robert-Bosch-StraBe mdglich. Diese soll nach Osten verldngert und im Stden an die
K1603 angeschlossen werden.
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Die Entwasserung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® soll Uber das
Kanalnetz der Stadt Marbach am Neckar erfolgen, die Wasserversorgung tber das
Wasserleitungsnetz der Stadt Marbach am Neckar.

5. Trinkwasserfernleitung der Landeswasserversorgung

Entlang der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach und Erdmannhausen verlauft ei-
ne Trinkwasserfernleitung (NW 300) der Landeswasserversorgung.

Bei der ErschlieBung und Bebauung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremen-
tal“ sind die Sicherheitsabstdnde zum Schutz dieser Fernwasserleitung zu beachten.

6. Umweltschutz, Umweltbericht

Die vorbereitende Eingriffsregelung nach § 13ff Bundesnaturschutzgesetz fur die ge-
plante gewerbliche Bauflache ,Bremental®, die Ermittlung und Bewertung der Umwelt
schitzenden Belange nach § 1a Baugesetzbuch sowie die Umweltprifung nach § 2
Baugesetzbuch sind in Form eines Umweltberichtes der werkgruppe gruen, Stuttgart,
vom 04. Juni 2018, erganzt am 20. November 2024 dokumentiert.

7. Schallschutz

Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungs-
plans ,Bremental“ wurde 2018 eine schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieu-
re aus Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm an der schit-
zenswerten Bebauung auBerhalb des Plangebiets eine Larmkontingentierung, also
eine Festsetzung der maximal zulassigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen, er-
forderlich ist.

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist
vom Antragsteller dann der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontin-
gents zu erbringen.

Aufgrund der bebauungsplanrelevanten Thematik und der Festsetzungsmdglichkeit
der einzuhaltenden Emissionskontingente auf Bebauungsplanebene wird der Schall-
schutz bzw. die Larmkontingentierung im Zuge der fortschreitenden Bebauungspla-
nung aktualisiert und verbindlich behandelt.

8. Flachenbilanz

Landwirtschaftliche Nutzflache 1,4 ha
Prov. Stellplatz/Lager 0,2 ha

Gewerbliche Bauflache neu 1,6 ha
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