GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND MARBACH AM NECKAR
IV-621.31 Schub / Bald

VORLAGE

fur die offentliche Sitzung der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Marbach am Neckar am 27.04.2022

=1L 1V =
Anlagen: 4

23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsver-
band Marbach am Neckar - Mischgebietsflache ,,Ludwigsburger Stralle“,
Stadt Marbach am Neckar

-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Sachverhalt:

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar hat in lhrer Sitzung am 01. Dezember 2021 beschlossen, ein Flachennut-
zungs-planédnderungsverfahren einzuleiten, mit der Zielsetzung, eine im Flachennut-
zungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache an der Ludwigsburger Stral3e als
Mischgebietsflache auszuweisen.

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung konnten die Planunterlagen in der
Zeitspanne vom 06. Dezember 2021 bis 07. Januar 2022 im Stadtbauamt der Stadt
Marbach am Neckar eingesehen werden. In dieser Zeitspanne konnten die Unterla-
gen zur Flachennutzungsplandnderung zudem auf der Homepage des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Marbach am Neckar (www.gvv-marbach.de) und auf der
Homepage der Stadt Marbach am Neckar (www.schillerstadt-marbach.de) eingese-
hen werden. Die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 PlanSiG
(Planungssicherstellungsgesetz) in den Verwaltungen der Verbandsgemeinden Mar-
bach am Neckar, Benningen, Erdmannhausen und Affalterbach wird durch die Verof-
fentlichung im Internet ersetzt. Hinweise oder Anregungen zu der Flachennutzungs-
plananderung wurden im Rahmen der frithzeitigen Burgerbeteiligung weder in der
Stadt Marbach am Neckar noch in den Verbandsgemeinden Affalterbach, Benningen
und Erdmannhausen abgegeben.

Im Rahmen der parallel zur friihzeitigen Birgerbeteiligung vorgenommenen frihzeiti-
ge Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf 8 4
Abs. 1 BauGB wurden folgende Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen
abgegeben, vgl. Anlage 1:

1. Burgermeisteramt Affalterbach, Stellungnahme vom 30.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 3

Von Seiten der Stadt Affalterbach bestehen keine Einwande zur Flachennutzungs-
plandnderung. Dies wird zur Kenntnis genommen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 15.12.2021
Siehe Anlage 1,S.4-7
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Von Seiten der Telekom bestehen keine Einwande zur Flachennutzungsplanédnde-
rung. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom befin-
den sowie die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestor-
te Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — werden beriicksichtigt.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien wird weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Der Verweis auf die abgegebene Stellungnahme vom 09.12.2021 im parallellaufen-
den Bebauungsplanverfahren wird zur Kenntnis genommen. Die Belange werden im
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

3. Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Ludwigsburg LNV, Stellungnahme
vom 04.01.2022
Siehe Anlage 1, S. 8-10

Der Verweis auf die abgegebene Stellungnahme vom 22.12.2021 im parallellaufen-
den Bebauungsplanverfahren wird zur Kenntnis genommen. Die Belange werden im
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

4. Landratsamt Ludwigsburg, Stellungnahme vom 14.01.2022
Siehe Anlage 1, S. 11 - 12

Naturschutz

Der Hinweis, dass eine gewisse Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet
(LSG) und dem gemaf 8§ 33 Abs. 1 NatSchG geschutzten Biotop zur L1100 besteht,
wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht des Bebauungsplanvorentwur-
fes wird auf den Eingriff in das LSG und in das Biotop eingegangen. Fir den gering-
fugigen Eingriff von ca. 0,14 ha in das LSG wurde bereits mit Planungsanstof3 2019
bei den zustandigen Fachbehdrden eine mogliche Befreiung von der Landschafts-
schutzverordnung angefragt. In Vorbereitung zum Bauleitplanverfahren im Jahre
2021 wurde dieser Befreiung seitens des Landratsamtes vorlaufig zugestimmt. Vor
Satzungsbeschluss wird formell ein Antrag auf Befreiung bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde gestellt.

Fur den Eingriff in das schitzenswerte Biotop wird die Stadt Marbach vor Satzungs-
beschluss eine Ausnahmegenehmigung stellen. Zeitgleich wird ein gleichartiger Aus-
gleich in raumlicher Nahe neu angelegt werden.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Die Hinweise bzgl. Darstellung von Altlasten in Flachennutzungspldnen und eine An-
passung im Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Immissionsschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
um entsprechende MalRnahmen zum Larmschutz festzulegen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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StralRen

Die Ablehnung einer zweiten Zufahrt auf die L1100 wird aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit und der Verschlechterung der Leichtigkeit des Verkehrs zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stadt Marbach am Neckar, der Bauherr und Architekt sowie die zu-
standige Fachbehdrde des Landratsamt Ludwigsburg hatten bereits am 17.11.2021
eine Ricksprache, um die verkehrsrechtlichen Punkte zu klaren. Die Besprechung
war nicht abschlielend. Bis zum Bebauungsplanentwurf wird erneut der Kontakt zum
Stral3enbaulasttrager gesucht, um den Gedanken der zweiten bereits bestehenden
Zufahrt mit ,Rechts-rein-rechts-raus“-Charakter weiterzuverfolgen.

5. Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Stellungnahme vom 16.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 13- 16

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise im Bereich ,Geotechnik® und ,Grundwasser” werden in der Flachennut-
zungsplananderung entsprechend erganzt bzw. im Bebauungsplanentwurf.

6. Regierungsprasidium Stuttgart, Stellungnahme vom 30.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 17 - 19

Von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart gibt es keine Einwande gegen die
Flachennutzungsplanénderung.

Fur den Fachbereich ,Mobilitat, Verkehr, Stralken® wird auf die im parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren eingereichte Stellungnahme Riicksicht genommen.

7. Stadt Ludwigburg, Stellungnahme vom 03.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 20

Von Seiten der Stadt Ludwigsburg gibt es keine Einwande gegen die Flachennut-
zungsplananderung.

8. Verband Region Stuttgart, Stellungnahme vom 28.01.2022
Siehe Anlage 1, S. 21 — 22

Der Hinweis zum Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet (LSG) wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Der Hinweis, dass das Plangebiet nach Plansatz 3.3.6 (G) laut Regionalplan in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen liegt und gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergtite
und der Wassermenge zu sichern sind, wird bertcksichtigt und in die Begrindung mit
aufgenommen.

9. Wasserstralien- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Stellungnahme
vom 08.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 23

Von Seiten der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes gibt es keine
Einwande gegen die Flachennutzungsplananderung.
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10. Zweckverband Landeswasserversorgung, Stellungnahme vom 06.12.2021
Siehe Anlage 1, S. 24

Von Seiten des Zweckverbandes Landeswasserversorgung gibt es keine Einwénde
gegen die Flachennutzungsplananderung.

Der Lageplan mit Abgrenzung des Plangebietes fur die 23. Flachennutzungsplanén-
derung Mischgebietsflache ,Ludwigsburger Stralie“ sowie die zugehdrige Begrin-
dung und der Umweltbericht der Werkgruppe gruen sind als Anlagen 2 - 4 beigefugt.

Antrag:

Die Vertreter der Stadt Marbach am Neckar in der Verbandsversammlung des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar werden beauftragt, folgendem
Antrag zuzustimmen:

1.

Die Hinweise des Birgermeisteramtes Affalterbach werden zur Kenntnis genom-
men.

. Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-

nommen und berucksichtigt.

. Die Hinweise des Landesnaturschutzverbandes Arbeitskreis Ludwigsburg LNV

werden zur Kenntnis genommen.

. Die Hinweise des Landratsamtes Ludwigsburg werden zur Kenntnis genommen.

Den aufgefiihrten Anregungen wird entsprochen.

. Die Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

. Die Hinweise des Regierungsprasidiums Stuttgart werden zur Kenntnis genom-

men.

. Die Hinweise der Stadt Ludwigsburg werden zur Kenntnis genommen.

. Die Hinweise des Verbandes Region Stuttgart werden zur Kenntnis genommen

und bertcksichtigt.

. Die Hinweise der Wasserstrafl3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

werden zur Kenntnis genommen.

10. Die Hinweise des Zweckverbandes Landeswasserversorgung werden zur Kennt-

11.

nis genommen.

Dem Entwurf fur die Flachennutzungsplananderung Mischgebietsflache ,Lud-
wigsburger Strale®, Stadt Marbach am Neckar, bestehend aus dem Lageplan
der Verbandsverwaltung sowie der zugehdrigen Begriindung vom 21. September
2021 mit Anderung vom 24. Februar 2022 wird zugestimmt.
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12. Dem Entwurf des Umweltberichtes mit der vorbereitenden Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung fur die Mischgebietsflache ,Ludwigsburger Strale® der Werk-
gruppe gruen, Stuttgart, vom 13. Oktober 2021 mit Anderung vom 24. Februar

2022 wird zugestimmt.

13. Die Verbandsverwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB sowie die erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

vorzunehmen.



GEMEINDE VERBAND
MARBACH A. N.

ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

Zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 06. Dezember 2021 - 07. Januar 2022
(gemal § 3 Abs. 1 BauGB u § 4 Abs. 1 BauGB)

zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

MISCHGEBIETSFLACHE ,,LUDWIGSBURGER STRARE“, MARBACH AM NECKAR
Vorentwurf vom 21. September 2021 der Stadt Marbach am Neckar



Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, sowie Verbande und Vereine wurden angeschrieben

Nr. Name Schreiben vom
1 Bund flir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

2 Birgermeisteramt Affalterbach 30.12.2021
3 Blrgermeisteramt Benningen

4 Biirgermeisteramt Erdmannhausen

5 Deutsche Telekom Technik GmbH 15.12.2021
6 Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Ludwigburg LNV 04.01.2022
7 Landratsamt Ludwigsburg 14.01.2022
8 Naturschutzbund Deutschland e.V. Ortsgruppe Marbach am Neckar

9 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie 16.12.2021
10 Regierungsprasidium Stuttgart 30.12.2021
1 Stadt Ludwigsburg 03.12.2021
12 Verband Region Stuttgart 28.01.2022
13 Wasserstralen- und Schifffahrtsamt 08.12.2021
14 Zweckverband Gruppenklarwerk Haldenmiihle

15 Zweckverband Landeswasserversorgung 06.12.2021
16 Planungsverband Unteres Remstal
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2 Baldermann Janus
Von: Stadtbauamt
Gesendet: Mittwoch, 5. Januar 2022 09:19
An: Baldermann Janus
Betreff: WG: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Meckar, |hr AZ: IV-621.31 Bald
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet
Von: Hennrich-Bauer, Beate <B.Bauer@affalterbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 30. Dezember 2021 14:11
An: Stadtbauamt <Stadtbauamt@schillerstadt-marbach.de>
Betreff: 23. Anderung des Flichennutzungsplanes fir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar, Ihr
AZ:1V-621.31 Bald
Sehr geehrter Herr Baldermann,
zu der im Betreff genannten 23. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Keine Bedenken Kenntnisnahme

Marbach am Neckar bestehen von Seiten der Gemeinde Affalterbach keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Beate Hennrich-Bauer

Blrgermeisteramt Affalterbach
Marbacher Straie 17

71563 Affalterbach

Tel: 07144 /8353 21

Fax: 07144 /83 53 53

E-Mail: B.Bauer@affalterbach.de

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

Baldermann Janus

Vaon: Harald Kudras@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 15. Dezember 2021 11:56

An: Baldermann Janus

Betreff: AW: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den

Gemeindeverwaltungsverband Marbach arm MNeckar - Auslegung § 3 Abs. 1
BauGB und Einholung der Stellungnahmen § 4 Abs. 1 BauGBE

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Sehr geehrter Herr Baldermann,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des o. g. Flichennutzungsplanes haben wir keine Einwinde.
Wir machten jedoch auf folgendes Hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - 2. B. das Eigentum
der Telekom,
die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermodgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TE-Linien missen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Zu dem aus dem Flachennutzungsplanes resultierenden Bebauungsplan im Parallelverfahren haben wir
detailliert mit Schreiben vom 09. Dezember 2021 Stellung genommen.

Mit freundlichen Grifen
Harald Kudraz

Deutsche Telekom Technlk GmbH
Technlk Miedenassung Sodwes!
Harald Kudras

PTI 21, Betrieb ! Saulestplanung
Dynamosirala 5, 6E1E5 Mannheim
+45521 284-B127 (Tel )

I T-ML-S-

E-M =
www.talekom.de

Erleben, was verbindet.
Deutzche Telekom Technik GmbH

Dhe gesetzhichen Pilichtangaben finden Sie unter: wvw telekon de/pfichtangaben-ditechnik

Grosse Verandsrungen fangen klsin an — Rassourcen schonan und nicht jeds E-Mall drucken.

Keine Bedenken
Wird zur Kenntnis genommen.

Verweis auf Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren wird
berlcksichtigt, siehe unten.

Kenntnisnahme
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5
EgE E B
Deutsohe Tel=kom Teohnik GmbH, Postfach 10 73 D0, 63123 Mannheim
Stadt Marbach
Stadtbauamt
Postfach 1115
71666 Marbach am Neckar
per Mail an: stadtbavamt@schillerstadt-marbach.de
Annegret Kilizn | T NL Sidwest | PTI 21-Betrieb
+49 621 294-5632 | T-NL-SW-PTI-21 Bauleitplanungen@tel ekom.de
9. Dezember 2021 | Az -
Ihr Schreiben vomn 19.11.2021, Hr. Balderrmann, Az.: IV-621.41 Bald
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Ludwigsburger Strafe - 1. Anderung und Erweiterung”
Sehr geehrie Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(machfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i S.v. § 125 Abs 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegerzunehmen und
fj;‘?ﬁ:&'ﬁ;’_‘e"d die erforderichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der . g. Planung nehmen wir wiz Dem Hinweis einer mdglichen Beeintréchtigung vorhandener Beriicksichtigung
) Telekommunikationslinien (TK), im Bereich einer méglichen
2 Bebe N < haben wir nachfotaenden Enuand geplanten zweiten Ein- und Ausfahrt in Richtung Ludwigsburg
- N - .
M BEbaLUNgSplanenTAUTTNAnEn wir nachfoigenden Einwand: vom EgeTrans Grundstiick Ludwigsburger Str. 74 ausgehend,
Im Teilbereich des Bebauungsplanes werden Anderungen an den Verkehrswegen in Betracht gezogen wird nachgegangen_
(zweite Zufahrt auf das Firmengelande der Firma Ege Trans), die vorhandene Telekommunikationslinien
beeintrichtigen konnten. Diese Anderung an den Verkehrswegen wirde ursBchlich nmicht aus . . i .
stralienbaulastspezifischen Griinden erfolgen, sondem aus Griinden einer Mafnahme zu Gunsten von Empfehlung der frihzeitigen Abstimmung mit dem StraRen-
Anliegern und Investoren. Fir diese Anderung bestehen fir die Telekommunikationslinien der Telekom baulasttréger und den Versorgungsumemehmen wird berlick-
keine Folgepflicht aus § 130 TKG, so dass die Telekom die ggf. erforderlichen Anpassungen bew. die s . .
Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufinren hatte, sondern der Bautwrager die Kosten S|Chtlgt" D[e nebenStqhenden AUSfUhrungen zur Kos_te_nrege-
der Telekom fir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens lung bei Sicherung / Anderung / Verlegung der TK-Linien wer-
im erforderlichen Umfang zu tragen hatte. den zur Kenntnis genommen.
» Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten: Ber[jcksichtigung

Im o. a_ Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die Lage der Anlagen konnen
Sie dem beigefigten Lageplan entnehmen. Die TK-Anlagen sind bei der BaumaBnahme entsprechend zu
sichemn.

Deutsohe Telzkom Teohnic GmiH | Dynamostralie 5, 66155 Mannheim | 49 621 294-0 | wanw.telsiom oom

Koette: Pestbank Baarbricken (BLZ 520100 65), Kio-Nr. 243 564 &8 | IBAMN: DELT 5201 D066 D024 B5BS &3 | SWIFT-EIC: PENKDEFFSR0
Aufsichtsrat: Srinfvasan Gopalan (Vorsitzender) | Gesohafesfihrung: Wialter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Mara Seetiner
Handelsregester: Amtsgeroht Born HRE 14190, St der Geselisohaft Bonn | USt-IdNr. DE 514545252

Bestand und Betrieb der sich im Planbereich befindenden
Telekommunikationslinien der Telekom bleiben gewéhr-
leistet.




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

Annegret Kilian | 9. Dezember 2021 | Seite 2

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermizdsn werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falls von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen wvon
Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und gaf mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénmen. Es ist deshalb
erforderich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfilhrung worhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es erforderlich werden bestehende Leitungen zu verlegen, wenden Sie sich bitte an unser Team
Betrich (Kontakt t-nl-susdwest-pti-21-betricb@telekom.de).

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entzorgungzanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrewesen, Ausgabe 2013; siche
insbesondere Abschnitt &, zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen Gberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grifien
Klaus Digalusarscricben Annegret syt
Muthmannnmun nﬂgla Kilian by
i. A 123552 407 IA
Klaus Muthmann Annegret Kilian

Anlage: Lageplan

Die nebenstehenden Ausfiihrungen (Schutz und Zugang zu
den TK-Linien, Beachtung der Kabelschutzanweisung) werden
bei Bauausfiihrung beriicksichtigt.

Das Merkblatt Uiber ,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” wird zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung
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Anlage wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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6
Baldermann Janus
Von: Gerhard Mller <gerhard mueller besigheim@t-online.de =
Gesendet: Dienstag, 4. Januar 2022 11:17
An: Baldermann Janus
Ce: Miller, Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
Betreff: AW 23, Anderung des Flachennutzungsplanes fur den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Meckar - Auslegung § 3 Abs. 1
BauGB und Einholung der Stellungnahmen § 4 Abs. 1 BauGB
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt
Sehr geehrter Herr Baldermann, sehr geehrie Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Anharung zur vorgesehenen 23. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Verweis auf Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren wird Kenntnisnahme

GV Marbach. Durch die Anderung soll die bishenge Darstellung "Gewerbegebiet” im Bersich der
Ludwigsburger Stralte durch die Darstellung "Mischgebiet” erginzt werden. Der LNV hat sich
diesbeziglich zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan "Ludwigsburger Strale - 1.
Anderung und Erweiterung” gedulBert. Insoweit verweisen wir auch zum o.g. FNP-
Anderungsverfahren auf den Inhalt dieser Stellungnahme vom 22.12.2021.

Mit freundlichen Griifien

Gerhard Miller

Sprecher des AK Ludwigsburg des LNV

Tel 07143/830321

berlcksichtigt, siehe unten.
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Landesnaturschutzverband
Baden Warttemberg e

Dachvarband der Matisr-
urid L
in Bager-Wikritemberg

18 51 Naturschutzgesetz)

Landesnaturschutreerband BW - OlgastraBe 16 - F0182 Stuttgare

chutrvebande

Stadtverwaltung
-Stadtbauamt-

te Matur- und

Postfach 1115 umersigwg Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet Kenntnisnahme
q s Bereits mit PlanungsanstoB im Juni 2019 wurde seitens des
71666 Marbach am Neckar s g Landratsamtes fir die ca. 0,14 ha groRe Flache im Land-
Gerhard Mtier ) schaftsschutzgebiet, einer moglichen Befreiung von der Land-
Elser Ring 100 . .
74354 Besigheim schaftsschutzverordnung zugestimmt. Im Marz 2021 wurde
besigheim, den 22.12.2021 dies nochmals vom Landratsamt bestétigt, da die bean-
Ihr Zeichen/lkre Machriche vem Unzere Zeichen/Unsere Nschricht wom Talefian/E-Mail spruchte Landschaftsschutzgebletsflache klglner aIs 0’5 ha ISt‘
_ 07143/830311 Vor Satzungsbeschluss im Sommer 2022 wird formell ein An-
E-Mail vorn 19,11 201 LiNW-Ak-Ludwigsburg@lme-bw.de . . "
Beb | 4 Ortliche B hriften Ludwiash Strafe - 1. A trag auf Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
ebauungsplan un IChe bauvorschriten ,,Lu Igsburger straide - 1. An- :
derung und Erweiterung”; Stadt Marbach a.N. Landratsamts Ludwigburg gestellt.
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs.1 BauGB Eingriff in das besonders geschiitzte Biotop Kenntnisnahme

Sehr geehrter Harr Baldermann, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die frihzeitige Beteiligung zum o.g. Bebauungsplanentwurf.

Wie u.a. aus der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist (sh. insbe-
sonders Abschnitt 3 Einfligen in bestehende Rechtsverhdltnisse), liegt der siidliche
Teil das Plangebigts in einem Landschaftsschutzgebiet (ca. 0,14 ha). Aulerdem tan-
giert die Planung eing im Flachennutzungsplan dargestellte Biotopflache nach § 33
MatSchG. Der LNV bittet die Stadt Marbach, das Plangebiet so zuzuschneiden,
dass weder in das Landschaftsschutzgebiet noch in das besonders geschiitzte
Biotop eingegriffen wird.

Dariiber hinaus ist uns aufgefallen, dass beim Thema Hochwasserschutz offenkun-
dig eine Diskrepanz zwischen Begriindung und Textteil bestzht. In der Begriin-
dung wird unter Abschnitt 7.2. aufgefiihrt, dass nach der Hochwassergefahrenkarte
BW fir den Einzugsbersich des Neckars der nordwestliche Teil des Plangebists im
Druckbereich eines hundertjahrlichen Hochwasserereignisses mit Uberflu-
tungstiefen von bis zu ca. 1 m Tiefe liege. Bei einem extremen Hochwasserereig-
nis wiirde bei Beibehaltung des bisherigen Gelandeniveaus sogar nahezu das ge-
samte Plangebist tberflutet werden. Deshalb soll das Gelandeniveau der hinzukom-
menden Mischgebietsfliche, wie die bestehende gewerbliche Flache, angehoben
werden. Insgesamt soll das Gelandeniveau des Plangebiets durchgehend dber das
Niveau eines extremen Hochwasserereignisses angehoben werden. Im Textteil des
Bebauungsplanentwurfs wird dagegen unter Abschnitt A 8. (Hochwasserschutzmal-

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e V.
Olgastralie 19

TO182 Stuthgart

Telefon 0711.24 B0 55-20
Telefax 0711.24 89 55-30
info@inv-bw.de
v |rn-bw.die

Mahverkehrsanschluss Bankverbindung
Stadtbahnhaltestelle Cigasck GLS Bank

mit U5, Ug, UT, U12 oder LHE BIC: GENODEM1GLS

3 Stationen ab Hauptbahninof BAM: DEE2 4306 D067 7021 2282 00

In die schiitzenswerte Biotopflache (Feldhecke) wird geringfii-
gig eingegriffen, um die maximal notwendigen oberirdischen
Stellplatze herstellen zu kénnen. Der Eingriff ist ca. 75 m?
groB. Fr diesen Eingriff wird gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG die
Stadt Marbach am Neckar einen Antrag auf Ausnahme von
den Verboten des Absatzes 2 schriftlich bei der unteren Natur-
schutzbehdrde einreichen. Die Ausnahmegenehmigung sollte
der Stadt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vor-
liegen.

Als Voraussetzung fiir die Ausnahme wird ein
gleichartiger Ausgleich in raumlicher Nahe — zeitgleich — neu
angelegt.

Sowohl in der Begriindung des Bebauungsplanvorentwurfs als
auch im Umweltbericht wird auf den Eingriff in das Land-
schaftsschutzgebiet und in das Biotop eingegangen.

In der zweiten Beteiligungsrunde nach § 3 Abs. 2 BauGB wird
der LNV und alle landesweit tatigen Naturschutzverbande er-
neut beteiligt und angehort. Die Hinweise werden berticksich-
tigt.
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nahmen) konstatiert, dass das bestehende Firmengeldnde und Erweiterungsge-
linde auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines hundertjahrlichen
Hochwasserereignisses liege und deshalb bebaut werden diirfe. Eine Gelande-
anhebung wird hier nur deshalb dringend empfohlen, um sinem extremen Hochwas-
ser trotzen zu kénnen.

Dieser Widerspruch zwischen Begriindung und Textteil sclite dringend aufgelost
werden. Insoweit wird auf die zwingenden Yorgaben von § 78 Abs. 11V.m. Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen. Scllte tatséchlich sine Gelindeanhe-
bung erforderlich sein, um einen Schutz vor einem hundertjahrlichen Hochwas-
serereignis (und damit iberhaupt eine Bebaubarkeit) zu erreichen, wirde dem
Neckar dadurch (bisher verhandener) Retentionsraum entzogen, der an anderer
Stelle ausgeglichen werden miisste (sh. insbesonders § 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG).

Mit freundlichen GriiBen

7 y -;’ 4 A /7 /9

FI rhard Mller
Serecher des LNV- Arbeitskreises Ludwigsburg

Hochwasserschutz

Die Diskrepanz zwischen Begriindung und Textteil wird aufge-
[6st. Der Hinweis wird beriicksichtigt und dankend angenom-
men.

Die weiteren nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung

10
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LANDRATSAMT @ LUDWIGSBURG
Ginsfubaliee 8
Landratsamt - Pastfach 760 - 71607 Ludwigsburg 71636 Ludwigsburg
Telefon 07141 144-0
Telefax 07141 144-332
Stadt Marbach am Neckar
Stadtbauamt Internet
Herr Baldermann www Landkreis-Ludwigsherg de
Marktstr. 23
71672 Marbach am Neckar Fachbereich
Bauen und
Immissionsschutz
Auskunft erteilt
Frau .\‘Inkie; |. Naturschutz
SoTTMe Nbewme o6iaa ol & Vol Eingrin das Landschafisschutzgeiet Kenninisnahime
E-Mail; Judith. Maier@L.andkreis-Ludwigsburg de Bereits mit PlanungsanstoB im Juni 2019 wurde seitens des
Landratsamtes fir die ca. 0,14 ha grolRe Flache im Land-
23. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach SChaﬂSSChUtdeblet‘ einer mogllghen Befre",'_mg von der Land-
Nl schaftsschutzverordnung zugestimmt. Im Mérz 2021 wurde
dies nochmals vom Landratsamt bestatigt, da die bean-
<ii B spruchte Landschaftsschutzgebietsflache kleiner als 0,5 ha
el R ist. Vor Satzungsbeschluss im Sommer 2022 wird formell ein
zu dem oben genannten Anderungsverfahren nchmen wir wie folgt Stellung: Antrag auf Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamts Ludwigburg gestellt.
1. Naturschutg . . . .
e Eingriff in das besonders geschiitzte Biotop Kenntnisnahme
Natur In die schiitzenswerte Biotopflache (Feldhecke) wird geringfii-

Wir weisen darauf hin, dass eine gewisse Uberschneidung mit dem Landschafisschutzge-
biet (LSG) ,,Neckartal mit Randgebieten zwischen Ludwigsburg-Hoheneck und der
Neckarschleuse Marbach® und dem gemiB § 33 Abs. 1 NatSchG geschiitzten Biotop
Feldgehtlze und Feldhecken zwischen EVS und Marbach* besteht. Die erforderlichen
Befreiungs- und Ausnahmeantriige sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,,Mar-
bach, Ludwigsburger Strae - 1.Anderung und Erweiterung® bzw. des Baugenchmi-
gungsverfahrens bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

gig eingegriffen, um die maximal notwendigen oberirdischen
Stellplatze herstellen zu kénnen. Der Eingriff ist ca. 75 m?
groB. Fir diesen Eingriff wird gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG die
Stadt Marbach am Neckar einen Antrag auf Ausnahme von
den Verboten des Absatzes 2 schriftlich bei der unteren Na-
turschutzbehérde einreichen. Die Ausnahmegenehmigung
sollte der Stadt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
vorliegen.

Als Voraussetzung fiir die Ausnahme wird ein

9'7'1:’?:.’:', _ Soombbment Pk E”:‘ mfi{,*"\\“,")‘? hopnoons gIemTar?ger Ausgleich in raumlicher Nahe - zeitgleich — neu
Mg [=e=o) 71638 Ludwigshury b ‘“1.." L i angeleat.
Domote — e AN DESH 14006448001 geleg

i by Gl UnatzsbocsLimaBaorsYorn DE 146128122

HohsclleSadwale: 71636 Lwighre  instuorshonaricen o Sozbereihes 138080 17 Sowohl in der Begriindung des Bebauungsplanvorentwurfs

als auch im Umweltbericht wird auf den Eingriff in das Land-
schaftsschutzgebiet und in das Biotop eingegangen.
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I1. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Altlasten

Es wird empfohlen alle bekannten Altlastenfliichen im Flichennutzungsplan darzustellen.
Die aktuellen Daten zu den Altlastenflichen kinnen beim Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, angefragt werden.

Bodenschutz
Wir weisen darauf hin, dass im Umweltbericht bei den Fotoabbildungen auf Seite 14 das
Flurstiick 4174 aufgefiihrt ist. Dies miisste 6174 lauten.

III.  Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzt siidlich die Ludwigsburger StraBe (L. 1100) und anschlieBend
ein aligemeines Wohngebiet. Wir empfehlen daher wie laut Unterlagen vorgesehen die
schalltechnische Situation im Plangebict mit einem Gutachten zu untersuchen. AuBer
dem Lirmschutz der umgebenden Wohnbebauung sollten auch die Auswirkungen durch
Strafien- und gewerblichem Lirm auf das Plangebiet untersucht werden.

IV. Straflen
Einer zweiten Zufahrt auf die L 1100 stimmen wir aus Griinden der Verkehrssicherheit
und der Verschlechterung der Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu. Die Anbindung kann

tiber den bestehenden Knotenpunkt L 1100 / Eichgraben / Gewerbegebiet Ludwigsbur-
ger Strafle 70 erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Mit freundlichen GrilBen

II. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Altlasten
Die nabenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bodenschutz
Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

1l. Immissionsschutz

Nebenstehende Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men und beriicksichtigt. Ein schalltechnisches Gutachten wird
beim Ingenieurbiro BS Ingenieure beauftragt. Die Larmpegel-
bereiche und Larmschutzmalnahmen werden dementspre-
chend in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

IV. Stralen

In Bezug auf die Stellungnahme vom Regierungsprasidium
Stuttgart nimmt die Stadt Marbach die Ablehnung einer zwei-
ten Zu- und Ausfahrt auf die L 1100 zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bereits am 17.11.2021 fand eine Besprechung mit dem Land-
ratsamt Ludwigsburg, dem Bauherrn, BS-Ingenieure und der
Stadt Marbach statt. Hierbei wurde der Gedanke einer zwei-
ten Zu- und Ausfahrt ,Rechts-rein-rechts-raus” angesprochen,
eine mdgliche Aufstellflache des Miillwagens, Miilleinhausung
und ein mdglicher Eingriff in die bestehende Bushaltestelle.

Diese Besprechung war nicht abschlieRend. Bis zum Bebau-
ungsplanentwurf soll entschieden werden, wie die Erschlie-
Rung der Erweiterungsflache im Detail aussieht und ggfls. die
notwendige Zustimmung des Stralenbaulasttragers einge-
holt. Dementsprechend wére der Geltungsbereich anzupas-
sen.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Ber(cksichtigung

Kenntnisnahme

12
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrafie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilungS@mpf.wi.de - Internet: waww.rpf bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadtverwaltung Freourglsr,  16.12.2021
Marbach am Neckar Curchwanl (0761} 208-3046
Stadtbauamt Mame:  Frau Keschel

Marktstralte 23 Akteresichert 2511 /f 21-13320

71672 Marbach am Neckar

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar; Mischgebietsflache "Ludwigsburger Straie”,

Stadt Marbach am Neckar, Lkr. Ludwigsburg (TK 25: 7021 Marbach am Neckar)
Aufstellungsbeschluss

Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange von der
dffentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB und gleichzeitige Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemag
§4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben Az 1V-621.31 Bald vom 02.12.2021 mit E-Mail vom 03.12.2021
Anhorungsfrist 07.01.2022

B Stellungnahme

I Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftiiche und bergbehérdliche

Belange dulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaB&nahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

B1 und B2, keine Bedenken
Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

13
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken B3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik Geotechnik Beriicksichtigung

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse konnen unter http:/maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle dbrigen Trager offentlicher Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter
http://gecgefahren. lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Ludwigsburger Strale - 1. Anderung und
Erweiterung” hat das LGRB mit Schreiben vom 13.12.2021 (Az. 2511 I/ 21-12977) zum
Planungsbereich folgende ingenieurgealogische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRE weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager &ffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofem fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geofechnischer Bernicht vorliegt, liegen die dann getroffenen
Aussagen im Veraniwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreifungsgebiet von Gesfeinen der Meilner-Formation (Oberen Muschelkalk). Diese
werden grdlitenteils von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Méachiigkeit dberlagert.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Sefzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Moglicherweise vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusdtzlichen bautechnischen Erschwermissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilife Spaiten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschiiefen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwird-
schaitlich zuldssig sein, wird auf das Arbeifsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Flanungen oder von Bau-
arbeifen (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshonzontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten)
werden objekthezogene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Nebenstehende Anregungen werden beriicksichtigt.

Ein geologisches Gutachten wurde bereits durch das private
Ingenieurbiiro Geotechnik Siidwest im Oktober 2021 durchge-
fuhrt. Das Gutachten ist Teil des Bebauungsplanvorentwurfs
und als Anlage beigefigt.

Die nebenstehend aufgefiihrten geologischen Hinweise wer-
den unter ,C Hinweise" in den Textteil des Bebauungsplanes
mitaufgenommen.

14
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Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im worlaufig hydrogeclogisch abgegrenzien Heilquellen-
schutzgebiet Ludwigsburg-Hoheneck.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Den Planunterlagen sind Informationen zu einer geplanten Tiefgarage zu entnehmen. Im
Plangebiet ist u. U. mit genngen Grundwasserflurabstinden und eventuell mit erhdhten
Sulfatgehalten im Grundwasser zu rechnen. Die hydrogeologischen Verhaltnisse im
Plangebiet sind jedoch beim LGRB nicht im Detail bekannt. Es wird empfohlen, die hyd-
rogeologischen Verhaltnisse bei der Bauplanung zu beriicksichtigen. Sollte eine dauer-
hafte Drainage oder Ableitung von Grundwasser geplant sein, wére nachzuweisen, dass
sich hieraus keine ungiinstigen Einflisse auf oberstromige Grundwassemutzungen
ergeben.

Bergbau

Bergbehérdliche Belange werden von der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
berihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/iwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Boden
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Mineralische Rohstoffe
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Grundwasser
Die Hinweise werden berlcksichtigt und in der Begriindung
der FNP-Anderung wie folgt ergéanzt:

Baumalnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwas-
ser einbinden (zum Beispiel Tiefergrindungskorper, Baukor-
per, Aufzugsunterfahrt) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Es wird empfohlen, die hydrogeologischen
Verhéltnisse bei der Bauplanung zu beriicksichtigen. Sollte
eine dauerhafte Drainage oder Ableitung von Grundwasser
geplant sein, wére nachzuweisen, dass sich hieraus keine un-
glinstigen Einfliisse auf oberstromige Grundwassernutzungen
ergeben.

Bergbau
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise
Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:llgrb-bw del/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl-Ing. (FH)
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S8
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 02 - 70507 Stutigart
Datum 30122021
MName Marlene Aichinger
Durchwahl 0711 904 -12133
Akienzeichen RPS21-2434-3047213
(Bitbe: bed Antwort angeben)

Stadt Marbach

Stadtverwaltung Marbach am Neckar
- Stadtbauamt / Abt. Stadtplanung -
Marktstralte 32

71672 Marbach am Neckar

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
janus baldemann@schillerstadt-marbach.de

s FNPA "23. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den GVV Marbach am Neckar"
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Strallen - zur o.g. Planung wie folgt

Stellung:

Raumordnung

Geplant ist die Erweiterung des Betriebsstandortes eines Logistikunternehmens. Es
soll auf einer Flache von 0,8 ha eine gewerbliche Baufliche in ein gemischtes Gebiet
geandert werden. Es soll eine gleichzeitige Wohn —und Gewerbenutzung méglich sein.

Es handelt sich um eine Flachenneuausweisung im Flachennutzungsplan. Bei diesen
soll die Flichenbedarfsbegriindungen entsprechend der Hinweise des Ministeriums fiir
die Plausibilitétspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise vom 15.02.2017 erfolgen.
Die Bedarfsbegrindung sollte um entsprechende Ausfiihrungen erganzt werden.

Dienstzebimde Fappmannstr. 21 - 70365 Snattgant - Telefom 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12000 11190
abiei hmz2@rps bwl da - www.p baden-wuerttemberg de - waw_senvice-twde
Haltestelle Babmhaf Stuttzan-Vaihingen - Parkmiglichkeit Tiefrarage

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregung Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschlussempfehlung
10
2.

Mobilitét, Verkehr, StraRen Kenntnisnahme
Mobilitdt, Verkehr, Strafien . )
Abteilung 4 nimmt zu dem oben genannten Vorhaben wie folgt Stellung: FNP-Anderung Ifeme Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.
Sege” ;'e ES' :'“dehm”gkd_es Fé‘t;he"knmz“"gsmns Gewerbe-, Mischgebiet Ludwigs- Verweis auf die Stellungnahme zum parallelen Bebauungs- Berlicksichtigung

urger Stralie bestehen keine Bedenken. planverfahren wird beriicksichtigt.

Wir bitten dies jedoch mit unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan abzustimmen.
Des Weiteren sind die allgemein bekannten Anbaubeschrinkungen an Landesstralien
zu beachten.
Fir Fragen steht Ihnen zur Verfligung:
Herr Grothe, Tel.: 0711/904-14242, E-Mail: Referat 42 SG_4 Technische Strassen-
verwaltung@rps.bwl.de.
Anmerkung: Denkmalpflege Kenntnisnahme
Denkmalpflege Keine Bedenken.
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige. Wir zur Kenntnis genommen.
Ansprechpartner ist Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, E-Mail: Lucas Bili-
tsch@rps.bwl.de.
Hinweis:
Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

(abrufbar unter https:/irp.baden-wuerttemberg.defthemen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaflt § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden.

Die Stadtkreise und groBen Kreisstidte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Die Stadt Marbach wird nach Inkrafttreten des Planes eine
Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form zukommen
lassen.
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10

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
Mit freundlichen Griten

gez.
Marlene Aichinger

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Marbach wird das Regierungsprasidium Stuttgart
weiterhin beteiligen.

Kenntnisnahme
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Von: Burkhardt, Albrecht [mailto:A.Burkhardt@ludwigsburg.de]
Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 13:46

An: Stadtbauamt <Stadtbauamt@schillerstadt-marbach.de>
Cc: Wilczek, Ralph <R.Wilczek@ludwigsburg.de>

Betreff: WG: 23. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar -

Auslegung § 3 Abs. 1 BauGB und Einholung der Stellungnahmen § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Baldermann,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Planverfahren.
Nach Durchsicht der Unterlagen werden von Seiten der Stadtverwaltung Ludwigsburg dazu keine
Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruBen

Albrecht Burkhardt
Dipl.-Ing. Raum- u. Umweltplanung

STADT LUDWIGSBURG
EACHBEREICH STADTPLANUNG UND VERMESSUNG
Ubergeordnete Planung & Flachennutzungsplanung

Wilhelmstrale 5, 71638 Ludwigsburg

Telefon 07141 910-2451

Telefax 07141 910-2767

Mobil 0151 57 144 604
mailto:a.burkhardt@ludwigsburg.de

http: //www.ludwigsburg.de

Keine Bedenken
Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Verband Region

“esband Reglon Stutigart « Kronensiralie 25 » 70174 Shuigart
Stadtverwaltung Marbach am Meckar
Stadtbauamt

Marktstralle 32

T1672 Marbach am Meckar

Shuttgar, den 28M.2022
AnsprEchparnenin; Frau Jahnz
Telton: 42 (0711 22752 41
E-dal: planung gregion-stutigart org
Altenzeichen: 45152022 fj=

2028 FieBRg Sin ePA

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Ludwigsburger StraBe — 1. Anderung
und Erweiterung® sowie zur ,23. Anderung des Flichennutzungsplans® in Marbach
am Meckar,

gemdn § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.11.2021

Sehr geshrter Hemr Baldermann,
der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 26.01.2022 folgende Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplanentwurf be-
schlossen:
1. Dem Bebauungsplanentwurf sowie der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplans stehen Ziele der Regionalplanung nicht entgegen.
2. Awf das nachrichtlich dargestellte Landschaftsschutzgebiet wird hingewie-
sef.

Dem Beschluss ging folgender Sachwvorirag mit regionalplanerscher Wertung voraus:
Sachvorirag:

Die ansassige Firma mochte ihren Standort erweitem. Geplant ist ein Neubau mit Blro-
und Wohnnutzung, Gberwiegend fir die Mitarbeiter. Einzelhande! ist im gesamten Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die betreffenden Flachen als gewerbliche
Bauflachen dar und wird im Parallelverfahren geandert.

Regionalplanerische Wertung:

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6. (G) in einem “orbehalizsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen. Diese Gebiete sind gegen zeitweilige oder dauemnde Beein-
trachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergiite und der Wassermenge zu
sichem.

Stuttgart
KOrpamschat
des Offentichen Rechis

Kronenstrale 25
TO174 Stutbgari
dem=
Haupthahnhof (& M)

Teiedon +49 (07711 27580
Teteta +49 (0)711 22753-70

E-Malimemeat

Fegionakdinekion;
Cr. Nicola Scheling

IBAN

DEZ8 6005 0101 0002 1997 06
BICS WLLF T-Code:

SOLA DE 5T 500

Bankveroindung:
Baierrw:m:‘%ergwg Bank

1. Keine Bedenken
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Landschaftsschutzgebiet
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
Nebenstehende Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men und berlicksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
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2.
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet teilweise in ginem Landschafisschutz-
gebiet liegt. Die hiemit verbundenen Belange sind mit den zustandigen Fachbehorden

abzustimmen_

Die lhnen zur Verfiigung gestelite vorldufige Stellungnahme wurde damit unverandert
beschlossen.

Fur die Gewidhrung der Fristveri@ngerung danken wir Ihnen und bitten Sie, uns weiterhin
an den Verfahren zu beteiligen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns geme an.

Mit freundlichen Griten

Barbara Jahnz

Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet

Bereits mit PlanungsanstoB im Juni 2019 wurde seitens des
Landratsamtes fiir die ca. 0,14 ha grofe Flache im Land-
schaftsschutzgebiet, einer mdglichen Befreiung von der Land-
schaftsschutzverordnung zugestimmt. Im Marz 2021 wurde
dies nochmals vom Landratsamt bestétigt, da die bean-

spruchte Landschaftsschutzgebietsflache kleiner als 0,5 ha ist.

Vor Satzungsbeschluss im Sommer 2022 wird formell ein An-
trag auf Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamts Ludwigburg gestellt.

Kenntnisnahme
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WEA Heckar
Helloronner Strage 1580 - TO151 Stuttgart

Stadtverwaltung Marbach a.N.
Stadtbauamt

Hermn Baldermann
Marktstraie 32

71672 Marbach

23. Anderung FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach
a.M., Bereich Ludwigsburger Strake
-Stellungnahme WSA Neckar

Sehr geehrier Herr Baldermann, sehr geehrie Damen und Hemen,

die Belange des WSA Meckar sind durch die geplante Anderung des
FMP und dis Umwidmung des bezeichneten Gebistes im Bereich der
Ludwigsburger Stralke vom Gewerbegebiet zum Mischgebiet nicht be-
rihrt.

Nach Ricksprache mit unserem Aulenbezirk in Benningen a.M. ist
auch das Thema Hochwasserschutz ausreichend bericksichtigt
worden.

Freundliche Grafte
im Auftrag

Peter Fritz

Datenschutzninwes:

Ihre personenbezogensn Daten werden zur wekeren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerkldrung des W2A verarbefief. Dlese kinnen Sle dber folgenden Link auf dem in-
‘ternetaufiritt des W3A abrufen: hitps='www wsa-neckar. wsv_de/802-Datenschute.

Solite Innen ein Abruf der Datenschutzerki&rung nicht maglich s2in, kann diese Innen auf Wunsch
auct In Textform Obermittelt werden.

>

wsVv.de

WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung
fes Rindes

Wasserziraken- und Schiff-

fahrizamt Neckar

Vangerowstrae 12
621135 Heldelberg

Hellpronner Strage 130
TO191 Stutigart

Ihr Zglchan
v-521.21 Bald

Main Zaelchen
35155B3-213.2-303-
Me/Marbach/Bauleltplanung

Datum
08.12.2021

Petar Fritz
Telefon +49 711 25552-335

Zentrale +49 711 25552-0
Telefax +49 711 25552-155
ws3-neckar@wsy. bund.de
WWW Wsa-neckar wsv.de

Keine Bedenken
Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Baldermann Janus

Von: Kutschera, Elisabeth <Kutschera.E@lw-online.de>
Gesendet: Montag, 6. Dezember 2021 07:42

An: Baldermann Janus

Cc: Anschutz, Marian

Betreff: WG: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den

Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar - Auslegung § 3 Abs. 1
BauGB und Einholung der Stellungnahmen § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: GWV_23. Anderung FNP Vorentwurf Ludwigsburger StraBe_Anlage 1
Planteil pdf; GVV_23. Anderung FNP Vorentwurf Ludwigsburger
StraBe_Anlage 3 Umweltberi...pdf: GVV_23. Anderung FNP Vorentwurf
Ludwigsburger StraBe _Anlage 2 Begrindun...pdf; rps-ref21-
bauleitplanverfahren.pdf; Verteilerliste Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.pdf; Anschreiben ToeB.PDF

Sehr geehrter Herr Baldermann,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem im Betreff genannten Planverfahren.
Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung hierbei nicht betroffen sind.
In dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben keine Einwande gegen die 23. Anderung.

Mit freundlichen Grifien

Elisabeth Kutschera

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschafien
Schitzenstraie 4

70182 Stuttgart

Tel: +49 (7T11) 2175-1429
Mobil:  +49 (160} 92351999
E-Mail: Kutschera E@lw-online.de
Internet: www lw-online.de

Verbandsvorsitzender: Birgermeister Matthias Wittlinger, Uhingen
Techn. Geschaftsfihrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsfilhrer: Oliver Simonek

Reaqistergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12006

USt-IdNr.: DE 147 784 282

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaitenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend Gber den irmtdmlichen Empfang.

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: https:/'www Iw-online. de/toolbar/datenschutz

Keine Bedenken
Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Gewerbe-/Mischgebiet ,Ludwigsburger Stralie®,
Stadt Marbach am Neckar

.-A“" R N

Stadt Marbach >
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MaRstab 1:10000 (im Original)
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"'" Gewerbe-/Mlschgeblet
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Legende:
Mafstab 1 : 10.000

Gewerbegebiet

Mischgebiet (Planung)

Aufgestellt: Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar,
21. September 2021



Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Gemeinde-
verwaltungsverband Marbach am Neckar - Mischgebietsflache
"Ludwigsburger Stral3e*, Stadt Marbach am Neckar

Ausgangslage, Ziel und Zweck der Planung

Fur das heutige Betriebsgeldnde des Logistikunternehmens Egetrans in der Lud-
wigsburger StraBe 70 wurde der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ludwigsburger
Stralle“ von der Stadt Marbach am Neckar erstellt und per Satzung im Oktober
2014 beschlossen. Mit dem Bau eines reprasentativen Betriebsgebdudes an der
Stelle der friiheren Lederfabrik Ernst & Meissner entstand zudem eine Verbesse-
rung der stadtebaulichen Situation im Ortseingangsbereich aus Richtung Ludwigs-
burg kommend. Mit der damaligen Betriebsansiedlung auf dem Grundstick an der
Ludwigsburger Stral3e sicherte sich, die in den vergangenen Jahren stark expandie-
rende Firma, auch langfristige Erweiterungsmaoglichkeiten auf dem Gelande.

In den vergangenen Jahren ist es der Familie Steinmuller gelungen, alle unmittelbar
an das Grundstick Ludwigsburger StralRe 70 angrenzenden Flurstiicke zu erwer-
ben. Auf dem neu entstandenen Grundstiick (Flurstiick 6174) mochte die Firma
Egetrans unter dem Motto ,Marbacher Tor | Wohnen und Arbeiten am Wasser* ih-
ren bisherigen Standort erweitern. Angedacht ist ein Neubau mit einer Mischnut-
zung aus Gewerbe und Wohnen und einer zwei geschossigen Tiefgarage. Als mo-
derner Arbeitgeber mochte Egetrans vor allem auch den eigenen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern Wohnungen anbieten kdnnen, um kurze Wege und die immer
wichtiger werdende Work-Life-Balance zu férdern.

Die Bebauung sieht ein durchgehendes Sockelgeschoss vor, welches beide Nut-
zungen vereint, wahrend ab dem ersten Obergeschoss die klare Trennung der bei-
den Nutzungsbereiche durch einzelne Baukdrper ablesbar wird. Der in Richtung
bestehendem Firmengebaude Egetrans orientierte Bereich bietet Raum fur eine bis
zu sechsgeschossige grofdtenteils gewerbliche Nutzung. Den stadtebaulichen Ab-
schluss des Ensembles bildet daneben ein Baukorper fir Wohnen mit 8 Vollge-
schossen zzgl. Teilgeschoss. Eingeschnittene Balkone und Terrassen sind grof3ten-
teils in Richtung Neckar orientiert. Auf der Westseite der Bebauung soll ein privater
Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielflache fiir die Bewohner im Gebaude unterge-
bracht werden.

Da es sich bei dem Vorhaben um keine rein gewerbliche Nutzung handelt, soll die
bisherige Festsetzung im Flachennutzungsplan ,Gewerbegebiet” durch eine Fest-
setzung als ,Mischgebiet” erganzt werden.
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23. Anderung FNP Mischgebietsflache ,Ludwigsburger StraRe“, Stadt Marbach am Neckar - Begriindung

Vorgaben des Regionalplans

Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart vom 22. Juli 2009 ist das Plange-
biet als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe festgesetzt. Die L 1100 verlauft
als StralRe fur groRraumigen Verkehr im sidlichen Teil des Gebiets. Der westliche
Teil des Plangebietes liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Die Inanspruchnah-
me des Schutzgebietes soll in der Planung bertcksichtigt und nach § 67 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz von den Vorgaben einer Schutzgebietsverordnung vor
Satzungsbeschluss befreit werden. Ebenso tangiert die Planung ein gemal § 33
Abs. 1 NatSchG geschutztes Biotop sudlich verlaufend zur L1100. Fir den Eingriff
in das schiutzenswerte Biotop wird vor Satzungsbeschluss eine Ausnahmegeneh-
migung eingeholt. Zeitgleich wird ein gleichartiger Ausgleich in raumlicher Nahe neu
angelegt.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6 (G) in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen. Diese Gebiete sind gegen zeitweilige oder dauernde
Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergute und der Was-
sermenge zu sichern.

ErschlieBung

Die Planungskonzeption sieht vor, das westliche Baugebiet tber das Grundstiick
der Firma Egetrans, Ludwigsburger StrafRe 70 (Flurstick 322/1), zu erschlieRen.
Der Umbau des Knotenpunktes L 1100 / Eichgraben / Gewerbeareal Ludwigsburger
Stral3e 70 wurde bereits 2015 vorgenommen. Fir das Erweiterungsvorhaben wird
geprift, ob dieser Knotenpunkt fur die ErschlieBung des gesamten Betriebsgelan-
des ausreicht oder es einer zusatzlichen Ein-/Ausfahrt in Richtung Ludwigsburg be-
darf, auch hinsichtlich einer notwendigen Feuerwehrzufahrt und der Mullabfuhr zur
Entsorgung. Die Planungen werden mit dem Stral3enbaulasttrager abgestimmt.

Hochwasserschutz

Um die Hochwassergefahr fir das Plangebiet zu minimieren, soll das Gelandeni-
veau der hinzukommenden Mischgebietsflache, wie die bestehende gewerbliche
Flache angehoben werden. Das Gelandeniveau des Plangebietes soll durchgehend
in etwa auf die Hohe der Ludwigsburger Straf3e (L 1100) und damit Giber das Niveau
eines HQEXTREM angehoben werden.

Umwelt- und Artenschutz

Auf der Ebene der Bauleitplanung wurde der besondere Artenschutz nach 8§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz berticksichtigt. Daher wurde im Jahr 2020 von der Werk-
gruppe Gruen, Stuttgart, eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung vorge-
nommen. Mit Anderung vom April 2021 wurden Vermeidungs-, CEF-MalRhahmen
zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung fir nach Bundesnaturschutzgesetz
geschutzte Arten festgelegt.

Die vorbereitende Eingriffsregelung nach § 13 ff Bundesnaturschutzgesetz fur das
Plangebiet Mischgebietsflache ,Ludwigsburger Stral3e®, die Ermittlung und Bewer-
tung der umweltschitzenden Belange nach § 1la BauGB sowie die Umweltprifung
nach § 2 BauGB sind in Form eines Umweltberichtes der Werkgruppe gruen, Stutt-
gart, vom 29.09.2021 (geandert 24.02.2022) dokumentiert.
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Altlasten und Kampfmittel

Um flr die geplante wohnwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung durch die Firma
Egetrans belastbare Daten tUber den Untergrund zu erhalten, wurde eine
orientierende Erkundung mit der Entnahme von Boden- und Bodenluftprobe durch
die Firma Geotechnik Studwest im Oktober 2021 durchgefihrt. Das Gutachten ist
Teil des Bebauungsplanes und als Anlage der Bebauungsplanbegriindung beige-
fugt.

Ein Vorkommen an Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg auf dem Plangebiet
konnte ausgeschlossen werden. Das Buro LBA Luftbildauswertung GmbH hat am
15. Juni 2021 ein entsprechendes Gutachten ausgestellt.

Grundwasser

BaumalRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (zum
Beispiel Tiefergrindungskorper, Baukorper, Aufzugsunterfahrt) bedurfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Es wird empfohlen, die hydrogeologischen Verhéltnisse
bei der Bauplanung zu bericksichtigen. Sollte eine dauerhafte Drainage oder Ablei-
tung von Grundwasser geplant sein, ware nachzuweisen, dass sich hieraus keine
ungunstigen Einflisse auf oberstromige Grundwassernutzungen ergeben.

Flachenbilanz
Im Vergleich zur bisherigen Plandarstellung ergeben sich folgende Anderungen:
Bisherige Fl&dchenausweisung:

Gewerbebauflache 0,8 ha
Private Griinflachen 0,12 ha

Neue Flachenausweisung:
Mischgebietsflache ,Erweiterung Egetrans® 0,3 ha

Anderungen der Flaichenausweisung:

Gewerbebauflache 0,62 ha
Mischgebietsflache ,Erweiterung Egetrans® 0,3 ha
Aufgestellt:

Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar,
21. September 2021, geandert 24. Februar 2022
AZ: 621.31



Umweltbericht und vorbereitende Eingriffsregelung
gemald § 2 Abs. 4 BauGB
und
§ 1a BauGB i.V.m. § 13ff BNatSchG
fur die 23. Anderung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbandes
Marbach am Neckar

Ludwigsburger StralRe — 1. Anderung und Erweiterung
Stadt Marbach/Neckar

Auftraggeber: Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Rathaus, Marktstra3e 32, 71672 Marbach
Tel. 07144 / 102-315 Fax: 07144 /102-320
E-Mail: rathaus@schillerstadt-marbach.de

Auftragnehmer: Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten - PartGmbB
r' I e I I Mendelssohnstrafle 25 e 70619 Stuttgart
Fon 0711.4792940 e Fax 0711.4792840

werkgruppe info@werkgruppe-gruen.de

Bearbeitung: Michael Fuchs Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt

Stand: 24.2.2022
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1 AUFTRAG, ANLASS

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Marbach am Neckar beauftragte im Juni 2021 die

werkgruppe gruen Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten - PartGmbB
mit der Erstellung des Umweltberichtes und der vorbereitenden Eingriffsregelung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
und 8§ 1a BauGB i.V.m. § 13ff BNatSchG fir die 19. Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Marbach
am Neckar:

e Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung und Erweiterung

Aufgabe der landschaftsplanerischen Bewertung ist die Beantwortung folgender Fragen:

Ist das Vorhaben ein Eingriff?

Konnen durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen alle negativen Wirkungen ausgeglichen werden?
Koénnen durch Kompensationsmaf3nahmen die negativen Wirkungen ausgeglichen werden?

Ein Vorhaben ist dann ein Eingriff, wenn eine ERHEBLICHE oder NACHHALTIGE Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes (8§ 14 BNATSCHG) erfolgt.

ERHEBLICH: Der raumliche Umfang und die Intensitat der Beeintrachtigung sind entscheidend. Daher ist die
Beschreibung der erwarteten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter getrennt notwendig. Laut ARGE
Eingriffsregelung (1995) sind erhebliche Beeintréchtigungen solche,

o die das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdgen der Natur tberfordern

e wo sich andere Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes einstellen oder

e die das Landschaftsbild verandern.

NACHHALTIG: Als Konventionsvorschlag wird ein Zeitraum von 5 Jahren angegeben (LANA-Gutachten zur Ein-
griffsregelung: KIEMSTEDT et al 1996. Alle Eingriffe, bei denen in diesem Zeitraum nicht die GLEICHE Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaftsbildqualititen wiederhergestellt werden kdnnen, wer-
den demnach als nachhaltig eingestuft. Im Einzelfall wie z.B. bei der Reduktion einer gefahrdeten Population
unter die Reproduktionsschwelle (Isolation von Populationen) kdnnen auch kirzere Zeitrdume zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes fiihren. In der Regel tritt dieser Tatbestand bei
einer Beeintrachtigung folgender Tierartengruppen auf: Fledermause, GroR3vogel (aufgrund ihrer Empfindlich-
keit und Seltenheit), Amphibien (wenn eine untberwindbare Barriere zwischen Laichgewasser und Winterle-
bensraum besteht.

Die geplante Bebauung durch das Bauvorhaben ,Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung und Erweiterung® ist
wegen der erheblichen und nachhaltigen Folgen ein Eingriff laut § 14 BNATSCHG.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Bei der Bewertung des Vorhabens werden auf3er den Auswirkungen auf Natur und Landschaft auch die Aus-
wirkungen auf Menschen, Kulturgtiter und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen allen
Schutzgutern berlcksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt wer-
den kann. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzu-
fordern.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige vorliegende Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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Geschiitzte Gebiete und Einzelobjekte

Das Plangebiet ,Ludwigsburger StraRe — 1. Anderung und Erweiterung“ liegt in folgenden der in Tabelle 1 auf-
gefuhrten besonders geschitzten Gebiete bzw. betrifft folgende geschiitzte Einzelobjekte:

Geschitzte Gebiete und Einzelobjekte

Geschitzte Bereiche auf EU-Ebene

Plan

Fauna-Flora-Habitat Richtlinie, 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

EG-Vogelschutz-Richtlinie, 79/409/EWG Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(ergénzt in 91/244/EWG)

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Geschitzte Bereiche auf Landesebene

Artenschutzprogramm Baden-Wirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, ABT. 5 UMWELT,
REF. 56 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, 2017

Lebensrdume nach § 1 BArtSchV geschiitzter Ar-
ten, nach der Roten Liste gefahrdete Arten

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, ABT. 5 UMWELT,
REF. 56 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, 2017

Naturschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Landschaftsschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATUR-
SCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Naturdenkmaler
nach 8§ 30 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m § 33 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATUR-
SCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Geschitzte Griinbestande
nach § 31 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Geotope
nach § 28, 30, 31, 33 NatSchG B.-W.,
§ 2 DSchG B.-W. und § 7 LBodSchAG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
nach § 45 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Uberschwemmungsgebiete
nach § 65 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Hochwasserrisikogebiete, Uberflutungsfla-
chen der Hochwassergefahrenkarte B.-W. nach
8§ 74 WHG

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATUR-
SCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW), 2017

Boden- bzw. Kulturdenkmale
nach § 2 DSchG B.-W.

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, ABT. 8 DENKMALPFLEGE,
2016

Tab. 1:

Checkliste Geschiitzte Gebiete und Einzelobjekte
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Landschaftsschutzgebiet nach § 28 NatSchG BW

LSG (Flachendarstellung) Lu :w
o . z v

l:' Landschaftsschutzgebiet
(Abfrage)

Abb. 1 Landschaftsschutzgebiet Stand 7.9.2021 (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal mit Randgebieten zwischen Ludwigsburg-Hoheneck und der Neckar-
schleuse Marbach® (Nr. 1.18.054) zur Sicherung der vielgestaltigen Kulturlandschaft mit wechselnden Bewirt-
schaftungsformen wie Terrassenweinberge mit Natursteinmauern, grundwasserbeeinflusste Wiesen, naturna-
her Neckaruferbewuchs, Klebwalder und Obstbaumbestéande; Erholungsgebiet.

Das geplante Bauvorhaben unterliegt gem. § 5 der Schutzgebietsausweisung dem Erlaubnisvorbehalt der
Naturschutzbehorde.
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Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m § 33 NatSchG B.-W.

,
Kartsnansicht Lu W

Biotop nach NatSchG und LWaldG

D Offenlandbiotopkartierung
D Waldbiotopkartierung

0 10 20 30m
[ )

Abb. 2 Geschiitztes Biotop gem. § 33 NatSchG BW Stand 7.9.2021 (https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de)

Das Gehdlz an der Ludwigsburger Stral3e ist gem. § 33 NatSchG BW als ,Feldgehdlze und Feldhecken zwi-
schen EVS und Marbach Biotopnummer 170211181357 besonders geschitzt.

Fir einen Eingriff in die Gehdlze muss rechtzeitig eine Ausnahmegenehmigung gem. § 30 Abs 4 BNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehérde in Ludwigsburg beantragt werden. Die Genehmigung wird nur erteilt,
wenn der Eingriff ausgeglichen wird.

Photo 1

chen Teilbereich.

Blick auf die geschiitzte Feldhecke im sudli-
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Hochwasserrisikogebiete, Uberflutungsflichen der Hochwassergefahrenkarte B.-W. nach § 74 WHG

Uberflutungstiefen

w:wv

Abb. 3 Uberflutungstiefe bei HQ-Extrem (Hochwassergefahrenkarte
LUBW) Stand 7.9.2021 (https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de)

Bei einem extremen Hochwasserereignis wird das bestehende Betriebsge-
lande der Firma Egetrans und das geplante Baugebiet bis zu 1 m hoch tber-
schwemmt.

Im Bereich des FuRgdngerweges nérdlich vom Planungsgebiet verlauft die
Verdolung des Eichgrabens.

Das Firmengelande und Erweiterungsgeléande liegt auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes vom HQ 100 und darf daher bebaut werden. Aller-
dings wird dringend empfohlen, die Bauweise auch an mdgliche extreme
Hochwasser anzupassen. Punkt 4 des 10-Punkte-Programms zur Verringe-
rung der Hochwasserrisiken in Baden-Widrttemberg strebt die Vermeidung

magliche Anderung / Fortschreibung

Bricke bei HQ100

@ nicht eingestaut
@ eingestaut

Hochwasserriickhaltebecken

L

Schutzeinrichtung

=== Hochwasserschutzeinrichtung
(Démme, Deiche, usw.)

== Mobile HW-Schutzeinrichtung

Gewasser

Gewaesserabschnitte_Linen

Verdolung
= nicht berechneter Gewésserabschnitt
— Gewasser in Bearbettung

sonstige Gewasser des AWGN
[ ] HveK Gewasserflachen

sonstige Gewésserfldchen
sonstige_Gew_Linien
Gewaesserabschnitt_Flaechen
Gewaesserabschnitt_DLM_Flaechen
Druckbereich bei HQ100

Geschutzter Bereich bei HQ100
=3
=

- =40m
B -cs-40m
[ =30-35m

=25-30m

[ l=20-25m

=15-20m
=10-15m
=05-10m
=025-05m
0-025m

neuer Risiken durch die Bauleitplanung an (Ministerium fir Umwelt, 2016). Gerade angesichts des Klimawan-
dels und der zu erwartenden Zunahme von extremen Starkregenereignissen ist eine Bebauung in Risikoge-
bieten moglichst zu vermeiden. Wenn dies nicht méglich ist, sind entsprechende geb&audetechnische Schutz-

mafnahmen zu ergreifen.
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2 Lage, bestehende Planungen

Das ca. 1,2 ha grol3e Gebiet liegt zum Grof3teil im ausgewiesenen Gewerbegebiet. Nur ganz im Siden sind
Grunflachen von der Planung betroffen

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Mar-
bach am Neckar sind die Flachen bisher
als Gewerbegebiet, Verkehrsflache
(L 1100) und Grinflache dargestellt.

2015 wurde das Betriebsgebaude der
Firma Egetrans im ndrdlichen Teilbe-
reich gebaut. Der sidliche Teilbereich
wurde bis vor kurzem von einem Reifen-
handler genutzt.

Das geplante Baugebiet tangiert ein
Landschaftsschutzgebiet, besonders
geschiitzte Biotope und eine Altlast.

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan GVV
Marbach 1990-2005 mit An-
derungen bis 2021

Die Entwicklungskarte des Landschafts-
planes aus dem Jahr 2000 weist auf
Mullablagerungen hin und empfiehlt die
Neuanlage von Ufergehdlzen am
Neckar.

Abb. 5 Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan GVV Marbach,
Entwicklungskarte, werk-
gruppe gruen, 2000
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Die Firma Egetrans, ein Logistikunternehmen, errichtete 2014 ihr Betriebsgeldnde in der Ludwigsburger Stral3e
und mdchte nun unter dem Motto ,Wohnen und Arbeiten am Wasser* ihren Firmensitz um zwei weitere 6 bzw.
8stockige Gebaude erweitern, in denen Gewerbeflachen und Wohnflachen untergebracht werden sollen. Dafur
muss das Gebiet in ein Mischgebiet umgewandelt werden. Geplant ist die Errichtung von Wohn/Gewerbeblécken
mit Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzen. Im sudlichen Teilbereich soll eine Grinflache fir die gemein-
schaftliche Benutzung durch die Anwohner angelegt werden.

Die Stadt Marbach unterstiitzt das Planungsvorhaben, da durch Nachverdichtung bei weitem nicht der Wohn-
raum geschaffen werden kann, der notwendig ist, um die ortlichen Bedarfe abzudecken. Geplant ist die Errich-
tung von ca. 17-20 Wohnungen.

Die VerkehrserschlieRung soll iiber den bereits bestehenden Knoten an der Ludwigsburger Stral3e erfolgen. Der
westlich angrenzende Neckarradweg soll als Wegeverbindung genutzt werden. Es besteht eine direkte Busver-
bindung in die Innenstadt von Marbach und zur S-Bahn.

Abb. 6 Stiadtebauliches Kon-
zept (Steinmiiller, Schatz,
5.11.2020)
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3 VORBEREITENDE EINGRIFFSREGELUNG

In den folgenden Tabellen erfolgt eine Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus
landschaftsplanerischer Sicht:

Zuerst erfolgt eine kurze Beschreibung der Nutzungen.

Die Spalte ,Konfliktbereiche® gibt die Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Landschaftspotentiale
wieder. Diese Bewertung erfolgt hier speziell fiir die Einzelflache.

Die Spalte ,Konfliktvermeidung® gibt Auskunft Gber die Mdglichkeit in den einzelnen Konfliktpunkten durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen negative Auswirkungen zu vermeiden.

Die néchste Spalte gibt die vorgeschlagenen Minimierungsmafnahmen an. Hier haben grundsatzlich Ver-
meidungsmaflnahmen Prioritat vor AusgleichsmafRhahmen und diese wiederum Prioritat vor Ersatzmafnah-
men.

MafRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind aus dem Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes GVV Marbach (WERKGRUPPE GRUEN, 2000) hergeleitet.

In der letzten Spalte wird die endgultige Einstufung der Flache nach Berucksichtigung der Minimierungsmalf3-
nahmen getroffen. Wenn Minimierungsmaf3nahmen auf Teilflachen keine ausreichende Verminderung der Aus-
wirkungen des Eingriffes erzielen kdnnen, so wird ein Verzicht dieser Teilflache bzw. sogar der gesamten
Siedlungserweiterungsflache gefordert. Diese Bewertung ist durch die Hinterlegung des Flachennamens hervor-
gehoben, um eine rasche Einteilung der Flachen zu ermdglichen.

Symbolhafte Darstellung: Die Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus land-
schaftsplanerischer Sicht wurde durch eine unterschiedliche Unterlegung des Flachennamens symbolisch wie
folgt hervorgehoben:

MafRiges Eingriffsrisiko:

Der Eingriff (mit Ausnahme der Auswirkungen durch Bodenversiegelungen) ist durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auszugleichen.

Umweltberichte mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Hohes Eingriffsrisiko:
Der Eingriff ist durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen auszugleichen.
Umweltberichte und Grinordnungspléane mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich

Hohes Eingriffsrisiko — Forderung der Flachenreduktion
Fur die Restflache ist der Eingriff ist durch Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen auszugleichen - Um-
weltberichte und Grinordnungspléane mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Sehr hohes Eingriffsrisiko — Forderung des Planungsverzichtes:
Der Eingriff ist durch Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen nicht auszugleichen.
Suche nach Ersatzstandorten.

Sensibler Planungsraum:
I | Fachgutachten zur Vermeidung zu erwartender negativer Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Klima / Luft oder Wasser sind erforderlich.
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bestehende
Nutzung,
Kurzbe-
schreibung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Stiden, O: Osten

VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung
SaP: Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung

MalRnahmen

VM: VermeidungsmalRnahme
CEF: CEF-MaRnahme

A: AusgleichsmalRnahme

E: Ersatzmal3nahme

Bewertung / Empfeh-

Ludwigsburger StraBe — 1. Anderung und Erweiterung, Stadt Marbach am Neckar

lung
%

Gewerbege-
biet, Grinfla-
che

Mensch (M), insbesondere die menschliche Gesundheit:

m: Larm eingeschranktes Gewerbegebiet. Larmbelastung
durch L 1100.

g: Lage im Uberschwemmungsbereich HQextrem

g: Die nachstgelegenen Storfallbetriebe sind 1,2 bzw.

1,6 km Luftlinie entfernt.

Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (A&B):
Einzelbiotopbewertung:

sg: Gewerbegebiet, Firma Egetrans

g: Lagerflachen alter Gewerbestandort

m: Hecken/Geholze entlang der L 1100, belastet durch Ver-
kehr und starkem Ruckschnitt

Artenschutz:

g: 13 Vogelarten, 2 mit Brutverdacht. Vorkommen ge-
schitzter und gefahrdeter Brutvogelarten (Geblsch/He-
ckenbruter) und der Zwergfledermaus ist nicht auszu-
schlieRen. Vorkommen anderer schiitzenswerter Arten ist
auszuschlieRen. (Ubersichtskartierung 2020). Bei einer da-
raufhin durchgefthrten Fledermauskartierung konnten nur
Uberfliegende, jagende Tiere erfasst werden. Am Gebéaude
selbst wurden keine Tiere beobachtet. (Tierokologisches
Gutachten 2021) Durch VM und CEF-MalRhahmen werden
Beeintrachtigungen fur nach BNatSchG geschutzte Arten
im Sinne des § 44 BNatschG vermieden

Biotopverbund:
g: Das Gebiet liegt auRerhalb von Biotopverbundsflachen

des Fachplans fir den landesweiten Biotopverbund, der
schwerpunktmafig fur Offenlandbiotope entwickelt wurde
m: Die Gehdlze sind aber wichtig fir den Biotopverbund
entlang des Gewassers.

M: Im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens ist eine
Schalltechnische Untersu-
chung erforderlich.

Hochwassersichere Planung
der Gebaude

Larmschutz

Sicherung Private Grunfla-
che gegenuber L 1100 und
Neckar, sichere Zugange zu
Radweg und Bushaltestelle.

A&B: Erhalt von Bau-
men/Gehdlzen

Ausgleich fur Eingriffe in be-
sonders geschiitzte Biotope
/

! Antrag stellen auf Aus-
nahme gem.
§ 30 Abs 4 BNatSchG

Anbringen von Nisthilfen
(CEF-MalRnahmen)

Vermeidung von Vogel-
schlag und Lichtfallen fur In-
sekten

VM: Hochwassersicherung der
Gebaude, Anhebung des Erd-
geschossniveaus Uber HQ-ext-
rem-Hochwasserniveau

VM: Einzaunung der Grunfla-
che (Kinderspielbereich)

VM: Regenwasserrickhalt
durch Zisternen bzw. Regen-
wasserversickerung (Mulden-
Rigolensystemen) mit Gewéahr-
leistung des Grundwasser-
schutzes.

VM: Einbau von Larmschutz-
fenstern

VM: mdglichst geringer Versie-
gelungsgrad (flachensparendes
Bauen, Verwendung wasser-
durchlassiger Belage fir Stell-
platze, Wege u.a.).

VM: Erhalt von Strauchern/Bau-
men im Suden. Grinflachenge-
staltung mit heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern/Bau-
men.

AE: Anlage von Ersatzbiotopen
fur Eingriffe in die Hecken/Feld-
geholze im gleichen Naturraum
(Neckartal)

Bei Berticksichtigung der
Minimierungs-, Vermei-
dungs-, CEF-, Aus-
gleichs- und Ersatzmal3-
nahmen liegen keine Ein-
wande gegeniber der
geplanten Bebauung vor.

Diese Maflinahmen sind
im Rahmen des Umwelt-
berichtes mit Griinord-
nungsplan und Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan zu
konkretisieren.
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bestehende
Nutzung,
Kurzbe-
schreibung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Stiden, O: Osten

VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung
SaP: Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung

MalRnahmen

VM: VermeidungsmalRnahme
CEF: CEF-MaRnahme

A: AusgleichsmalRnahme

E: Ersatzmal3nahme

Bewertung / Empfeh-
lung

Flache (F):
g: Das Plangebiet wird derzeit tiberwiegend gewerblich ge-
nutzt. Der Versiegelungsgrad ist hoch.

Boden (B):
g: versiegelter und antropogen tberformter Boden, Altlast,
tw. Naturboden: Brauner Auenboden aus Auenlehm.

Wasser (W):

ursprunglich Neckaraue

m: Hydrogeologische Einheit "Altwasserablagerung®, Schiuff,
sandig bis tonig, Ton, Sand.

h: geringe Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberde-
ckung -> Grundwassergefahrdung

g: Keine Oberflachengewésser im Gebiet vorhanden

Klima / Luft (K/L):

g: Stadtrand-Klimatop, wesentliche Beeinflussung von
Temperatur, Feuchte und Wind; Stérung lokaler Windsys-
teme. Immissionsbelastung stark befahrene Stralle
(L1100).

Kaltluftproduktion: ca. 10 - 15 m3/(s m?).

m: Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels. Es ist damit zu rechnen, dass die
Frequenz und Starke von Hochwasserereignissen zunimmt.

Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung (L/E):
Naturraum Nr. 123.32 "Pleidelsheimer Mulde" bzw. Land-
schaftseinheit ,Unteres Neckartal*

m: Landschaftsraum Neckartal — beeintréachtigt durch Stra-
Renverkehr (L 1100) und bestehende Gewerbeflachen,
wichtige Wegeverbindung fur Naherholung (Neckarrad-
weg)

I: Landschaftsschutzgebiet

B: Bodenschutzmaf3nah-
men, geringer Versiege-
lungsgrad

Altlastensanierung, Uberprii-
fung der Bodenbelastung
durch Schadstoffe

W: Grundwasserschutzmal3-
nahmen, Regenwasserversi-
ckerung, bzw. —rickhalt

KI/L: Frischluftproduktion
durch Erhalt von Gehdolzfla-
chen.

L/E: Erhalt Wegebeziehun-
gen

I Antrag stellen auf Ande-
rung Landschaftsschutzge-
biet

CEF/VM: Anbringen von Nisthil-
fen flr den Hausrotschwanz an
der Nordfassade des Gebaudes
~Ludwigsburger Stral3e 70,
Festlegung Rodungszeitraume
und Zeitraumes der Abbruchar-
beiten 1.10.-28.2.

VM: Anpflanzung von ,Klima-
baumen* auf Stellflachen und
privaten Grinflachen

VM: Vermeidung des Pestizide-
insatzes zur Grinflachenpflege

VM: Verhinderung von Vogel-
schlag an Glas durch Vermei-
dung stark reflektierender und
getonter Glasscheiben, von ver-
glasten Durchsichten durch Ge-
béaude, von hohen Glasflachen-
anteilen.

VM: Verwendung insektenver-
traglicher Beleuchtungskoérper

VM: Extensive Dachbegriinung
von Flachdachern.

VM: Umweltbaubegleitung.

VM: Altlastensanierung und Bo-
denkundliche Baubegleitung.

Kontrolle der Funktionsféahig-
keit der MaBnahmen durch ein
Monitoring.
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bestehende |Konfliktbereiche, Bewertung Konfliktvermeidung MafRnahmen Bewertung / Empfeh-
Nutzung, sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering SaP: Spezielle artenschutzrechtli- VM: VermeidungsmalRnahme |ung
Kurzbe- N: Norden, W: Westen, S: Suden, O: Osten che Prifung CEF: CEF-MaRnahme
. VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009 A: AusgleichsmalRnahme
schreibung E: ErsatzmalRhahme

Raumzusammenhang:
Wichtiger Zugang zum Erholungsraum Neckartal

Kulturgiter / sonstige Sachgdter (K/S):
sg: Es liegen keine Hinweise anderer Fachplanungen vor.
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4 ANHANG

Photo 2 Betriebsgebdude Firma Egetrans Photo 3 Griinanlage Firma Egetrans (Osten)
(Osten)

—

Photo 4 Reifenhandel LB-Strale Photo 5 Gehweg noérdlich vom Firmenge-
lande

Photo 6 benachbarte Gehdlzflachen im Nor- Photo 7 Neckarradweg im Westen des Ge-
den biets
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Photo 8 benachbart im Westen: Neckar Photo 9 ehem. Reifenhandel Gewerbebe-
trieb (Riickseite)

& X *

Photo 10 FISt. 6174 (Ludwigsburger Str. 74) Photo 11 Gehdlze FISt. 6174 an Ludwigs-

burger StraBe mit Brombeer-
dickicht

P~ E

iy -~ ~ -

Photo 12 FISt 6174 Blickrichtung NO Photo 13 Blickrichtung N vom Radweg aus
(Riickseite)
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