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21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar, Gewerbliche Bauflache ,,Bremental“, Gemeinde
Erdmannhausen

- Beratung uber eingegangene Stellungnahmen

- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Antrag:

Die Vertreter der Stadt Marbach am Neckar in der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar werden beauftragt, folgendem
Antrag zuzustimmen:

1.

Die Ausfuhrungen, Hinweise und Anregungen des Verband Region Stuttgart
werden gemal der Abwagungstabelle zur Kenntnis genommen und
bertcksichtigt.

Die Stellungnahme der Syna GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen, Hinweise und Anregungen des Regierungsprasidiums
Stuttgart werden gemalR der Abwagungstabelle zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

Die Ausfuhrungen, Hinweise und Anregungen des Landratsamtes Ludwigsburg
werden gemaf der Abwagungstabelle zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

Die Stellungnahme der NetzeBW GmbH wird gemaf der Abwagungstabelle zur
Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Die Ausfuhrungen, Hinweise und Anregungen des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wurttemberg e.V. Arbeitskreis Ludwigsburg werden gemaf der
Abwagungstabelle zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Die Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn wird zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

10.Die Stellungnahme der Stadt Backnang wird zur Kenntnis genommen.

laut Antrag einstimmig mehrheitlich Ja Nein Enthaltungen
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11.Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg wird zur Kenntnis
genommen.

12.Die Stellungnahme der Deutschen Handelskammer wird zur Kenntnis
genommen.

13.Die Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung wird zur Kenntnis genommen.
14.Die Stellungnahme der IHK Region Stuttgart wird zur Kenntnis genommen.

15. Die Stellungnahme der Unitymedia BW GmbH wird zur Kenntnis genommen.
16.Die Stellungnahme der Gemeinde Murr wird zur Kenntnis genommen.

17.Die Stellungnahme der Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

18.Die Stellungnahme des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden wird zur
Kenntnis genommen.

19.Dem Entwurf fur die 21. Flachennutzungsplananderung Gewerbliche Bauflache
,Bremental“, Gemeinde Erdmannhausen, bestehend aus dem Lageplan der
Verbandsverwaltung sowie der zugehoérigen Begrindung vom 21. September
2021 mit Anderung vom 20. November 2024 wird zugestimmt.

20.Dem Entwurf des Umweltberichtes mit der vorbereitenden Eingriffs- und
Ausgleichsregelung fur die Gewerbliche Bauflache ,Bremental der Werkgruppe
gruen, Stuttgart, vom 20. November 2024 wird zugestimmt.

21.Die Verbandsverwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB sowie die erneute Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorzunehmen.

Sachverhalt

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar hat
in ihrer Sitzung am 04. Juni 2018 beschlossen, das 21. Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren einzuleiten, mit der Zielsetzung, im Gewann Bremental in der
Gemeinde Erdmannhausen eine gewerbliche Bauflache auszuweisen.

Im Rahmen der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung konnten die Planunterlagen in der
Zeitspanne vom 17. September 2018 bis 17. Oktober 2018 eingesehen werden.
Hinweise oder Anregungen zu der Flachennutzungsplananderung wurden im Rahmen der
frhzeitigen Burgerbeteiligung weder in der Stadt Marbach am Neckar noch in den
Verbandsgemeinden Affalterbach, Benningen und Erdmannhausen abgegeben.

Im Rahmen der parallel zur friihzeitigen Bulrgerbeteiligung vorgenommenen frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
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BauGB wurden insgesamt 18 Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen abgegeben,
vgl. Anlage 1 Abwagungstabelle zur Zwischenabwagung.
Die Stellungnahmen werden wie folgt zusammengefasst:

¢ Inden Stellungnahmen Nr. 2, 3, 6 sowie 8 — 18 werden keine Einwande, Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

¢ In der Stellungnahme 6 wird darber hinaus gebeten, weiter im Verfahren beteiligt zu
werden.

e Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart, Nr. 1:

- Regionalplanerische Ziele stehen dem Bebauungsplan nicht entgehen

- Gegen den Umfang der Gewerbeflachenausweisung bestehen auf FNP-
Ebene Bedenken.

- Eine Auseinandersetzung mit dem Gewerbefldchenbedarf ist erforderlich

- Der Darstellung des Flachennutzungsplans im Bereich der Griinzésur stehen
Bedenken gegeniiber den Zielen der Regionalplanung entgegen.

- Die Funktion der Griinzdsur muss vollumfénglich gewahrt werden.

- Den Belangen der Landwirtschaft kommt bei der Abwégung im
Bebauungsplan ein besonderes Gewicht zu.

- Durch die Regionalplananderung Uber die Entwicklungsachse zwischen den
beiden Mittelzentren Backnang und Ludwigsburg/Kornwestheim vom 28.04.2023
wurde Erdmannhausen als Gemeinde als Siedlungsbereich festgelegt und ist in
ihrer Entwicklung nicht mehr auf Eigenbedarf beschrankt.

In der Begriindung zur FNP-Anderung wird der Gewerbeflachenbedarf von Marbach
und Erdmannhausen erlautert.

Zwischenzeitlich haben mehrere Gesprache zwischen dem Verband Region
Stuttgart, dem Regierungsprasidium Stuttgart, Erdmannhausen und Marbach am
Neckar stattgefunden, die zum Ergebnis fuhrten, dass das Tangieren der Grinzasur
einer Regionalplananderung bedarf, welche weder aktuell noch in absehbarer Zeit
vorliegen wird.

Deshalb wurde das geplante Gewerbegebiet der 21. FNP Anderung ,Bremental*
stark reduziert, sodass dieses nicht weiter die Grinzasur tangiert.

Da die vorliegende Gewerbegebietsausweisung nur den Bedarf eines angrenzenden
Unternehmens decken kann, diese Erweiterung aber eilt, soll die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung vorgezogen und das urspringliche Plangebiet
langfristig in  Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart und dem
Regierungsprasidium Stuttgart weiterverfolgt werden.

Der Bedarf hierfir wurde nachgewiesen, ist aber nicht Teil der vorliegenden
Gewerbegebietsausweisung.

Die Belange des durch die Planung betroffenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
werden bei der Abwagung des Bebauungsplanverfahrens entsprechend
berucksichtigt.

Der Verband Region Stuttgart wird im weiteren Verfahren beteiligt werden.
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e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart, Nr. 4:

Eine Auseinandersetzung mit dem aktuellen Gewerbefldchenbedarf ist
erforderlich (Plausibilitétsprifung).

Der Darstellung des Fldchennutzungsplans im Bereich der Griinzdsur stehen
Bedenken gegentiber den Zielen der Regionalplanung entgegen.

Die Funktion der Griinzdsur muss vollumfanglich gewahrt werden.

- Vgl. Ausfihrungen zur Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart,
Nr.1.

Hinweise zum StralBenwesen, Verkehr und Werbeanlagen

—>Fur das Flachennutzungsplanverfahren  werden  nebenstehende
Ausflihrungen und Auflagen bezlglich der Landesstralien L1124 und L1127
(nicht im Plangebiet) zur Kenntnis genommen.

Nahere Regelungen zur Erschliefung und Festsetzungen Uber bauliche
Anlagen werden im Bebauungsplanverfahren getroffen.

Da sich das Gebiet stark verkleinert hat, wird das vorliegende Gewerbegebiet
nicht Uber die L1124, sondern Uber die Max-Eyth-, und die Robert-Bosch-
Strale, sowie die Erdmannhauser Stralde, K1603, erschlossen werden.
Festsetzungen zu Werbeanlagen werden im Bebauungsplanverfahren in den
ortlichen Bauvorschriften getroffen.

Fir das Flachennutzungsplanverfahren wird diese Ausfuhrung zur Kenntnis
genommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart wird im weiteren Verfahren beteiligt.

e Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg, Nr. 5:

Das Plangebiet soll entsprechend der Empfehlung des Landratsamtes
basierend auf § 2 BNatSchG nur entsprechend des tatséachlichen Bedarf und
abschnittsweise realisiert werden.

Es wird empfohlen schon im FNP-Verfahren Fldchen zu suchen und zu
sichern, auf denen die artenschutzrechtlich erforderlich werdenden CEF-
MalBnahmen umgesetzt werden kénnen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz: Verweis auf Bebauungsplanverfahren
Es liegt kein Wasserschutzgebiet vor, Grundwasser kann ab ca. 4 m
Geldndeoberkante angetroffen werden;

Verweis auf Bebauungsplanverfahren.

Keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflédchen,

Verweis auf Bebauungsplanverfahren

Ausfiihrungen zum Immissionsschutz und Empfehlung eines Gutachtens

Die Realisierung soll méglichst abschnittsweise erfolgen.

Fir erforderliche Ausgleichsflachen sollen keine zusétzlichen Ackerfldchen in
Anspruch genommen werden.

Frihzeitige Abstimmung der Ersatz- und AusgleichsmalBhahmen

Hinweise zur ErschlielSung
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- Das Gebiet wurde reduziert und wird zur gegebenen Zeit (mittel — bis
langfristig) erweitert werden.
Die Empfehlung Ausgleichsmaflinahmen im FNP zu bertcksichtigen werden
zur Kenntnis genommen. Allerdings werden konkrete, verpflichtende Aus-
gleichsmalRnahmen im Zuge des Umweltberichts zum Bebauungsplan und
noch nicht in der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt.
Die Ausflihrungen zu (nicht vorhandenen) Altlasten werden zur Kenntnis
genommen und ggf. bertucksichtigt, sofern Altlasten bei den Arbeiten auftreten
sollten.
Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplananderung aufgestellten
Bebauungsplans  ,Bremental® wurde 2018 eine schalltechnische
Untersuchung von BS Ingenieure aus Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum
Ergebnis, dass zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der DIN
18005-1 bzw. der TA Larm an der schitzenswerten Bebauung aulRerhalb des
Plangebiets eine Larmkontingentierung, also eine Festsetzung der maximal
zulassigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen, erforderlich ist. Aufgrund
der bebauungsplanrelevanten Thematik und der Festsetzungsmaoglichkeit der
einzuhaltenden Emissionskontingente auf Bebauungsplanebene wird der
Schallschutz bzw. die Larmkontingentierung im Zuge der fortschreitenden
Bebauungsplanung aktualisiert und verbindlich behandelt.
Der Anregung einer flachensparenden Umsetzung wird nachgegangen, da
das Gebiet verkleinert wurde, sodass Bereiche, die bislang die Grlinzasur
tangiert hatten, nicht mehr betroffen sind.
Weitere Gewerbeflachenausweisungen sind mittel- bis langfristig vorgesehen,
sind aber nicht langer Teil der vorliegenden 21. FNP Anderung.
Ausgleichsmallnahmen werden im Bebauungsplanverfahren behandelt. Es
wird versucht keine weiteren Ackerflachen fir den Ausgleich in Anspruch zu
nehmen. Die Ausgleichsflachen — und MaRnahmen werden frihzeitig mit dem
Landratsamt (im Wege des Bebauungsplanverfahrens) besprochen.

- Anderungen im StralBenraum der L1124 und der K1603 kénnen Mehrkosten
bei der StraBenunterhaltung entstehen, die dem Land bzw. dem Landkreis
abzulbsen sind.

- Fur das Flachennutzungsplanverfahren werden nebenstehende
Ausfuhrungen und Auflagen bezuglich der Landesstrallen L1124 und K1603
zur Kenntnis genommen. Nahere Regelungen zur ErschlieBung und
Festsetzungen Uber bauliche Anlagen werden im Bebauungsplanverfahren
getroffen. Alle geplanten Umgestaltungen im Strallenraum der L1124 und
K1603 werden fruhzeitig und auf Grundlage von Detailplanen mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landratsamt Ludwigsburg
abgestimmt werden. Da sich das Gebiet stark verkleinert hat, wird das
Gewerbegebiet nicht Uber die L1124, sondern Uber die Max-Eyth-, und die
Robert-Bosch-Strale sowie die Erdmannhauser Stralle, K1603, erschlossen
werden.
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e Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e.V.
Arbeitskreis Ludwigsburg, Nr. 7:

- Der LNV &ul3ert Bedenken.

- Die vollstdndige Umsetzung wiirde zu einem erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft, insbesondere in das Schutzgut Boten, fiihren.

- Flachen fiir AusgleichsmalBnahmen sollen rechtzeitig bereitgestellt werden

- Die Gebietsgrofle wurde stark reduziert.
Ausgleichsmallnahmen und Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan-
verfahren bestimmt und konnen derzeit noch nicht in der FNP-Anderung
aufgefuhrt werden.
Durch die Gebietsverkleinerung der vorliegenden 21. FNP-Anderung wird die
regionale Grunzasur nicht mehr tangiert.
Der LNV wird im weiteren Verfahren beteiligt werden.

Folglich wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und Abstimmungsgesprachen
der Entwurf zur 21. FNP-Anderung im Vergleich zum Vorentwurf angepasst.

Der Uberarbeitete Lageplan, die Begrindung sowie der Umweltbericht zum Entwurf der 21.
FNP-Anderung gewerbliche Bauflache ,Bremental®, Gemeinde Erdmannhausen sind der
Vorlage als Anlagen 2-4 beigefligt.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan in selbiger
Gebietsgrolde erarbeitet.

Anlage(n):

1. GVV 2024-5 Anlage 1_21.FNP Anderung Bremental_Abwagungstabelle zur
Zwischenabwagung

2. GVV 2024-5 Anlage 2_21.FNP Anderung Bremental_Lageplan.pdf

3. GVV 2024-5 Anlage 3_21.FNP Anderung Bremental_Begriindung

4. GVV 2024-5 Anlage 4_21.FNP Anderung Bremental_Umweltbericht.pdf
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Fur lhre Notizen:



GEMEINDE S VERBAND
MARBACH A. N.

ABWAGUNGSTABELLE

Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden,

sonstiger Trager dffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 17. September 2018 — 17. Oktober 2018
(geman § 3 Abs. 1 BauGB u § 4 Abs. 1 BauGB)

Zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar

GEWERBLICHE BAUFLACHE ,BREMENTAL*
Vorentwurf vom 04. Juni 2018



Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, sowie Verbinde und Vereine haben Stellungnahmen abgegeben

Nr. Name Schreiben vom
1 Verband Region Stuttgart 17.10.2018
2 Syna GmbH 02.10.2018
3 Deutsche Telekom Technik GmbH 23.10.2018
4 Regierungsprésidium Stuttgart 17.10.2018
5 Landratsamt Ludwigsburg 12.10.2018
6 Netze BW GmbH 20.03.2018
7 Landesnaturschutzverband Baden-Wdirttemberg e.V. 16.10.2018
8 Deutscher Wetterdienst 09.10.2018
9 Deutsche Bahn AG 01.10.2018
10 Stadt Backnang 01.10.2018
11 Regierungsprasidium Freiburg 28.09.2018
12 Handwerkskammer Region Stuttgart 28.09.2018
13 Deutsche Flugsicherung 04.10.2018
14 IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg 26.10.2018
15 Unitymedia BW GmbH 25.09.2018
16 Gemeinde Murr 17.09.2018
17 Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH 13.09.2018
18 Gemeindeverwaltungsverband Winnenden 13.09.2018
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Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart als Trager dffenticher Belange zum
Bebauungsplan ,Bremental I in Erdmannhausen und zur 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans des GVV Marbach

Verfahren nach § 4 Abs, 1 BauGB - Frihzeitige Beteiligung

Ihr Schreiben vom 13.08.2018

thr Zeichen: 621.41

Sehr geehrter Hesr Sommer,

wir bedanken uns fir die Anhérung im frihzei Beteiligungsverf: 1 zum Bebau-

gsplan .8 I 1" in Erd

Der Planung: uss des V Region Stuttgart hat dazu am 17.10.2018 die
regionalplanerische Steltung beschlossen.

JFur den Beb: gspian ist durch die konkrete Nachfrage eines U hmens und die
raumtiche Zuordnung zum Untemehmenssitz der Bedarf nachgewiesen, Regionalplane-
rische Ziele stehen dieser Planung nicht entgegen

im Rahmen der vorhegenden Flachennutzungsplandnderung Ist im weiteren Verfahren

eine lertere und aktueliere A g mit dem Gewerbeflachenbedarf
erforderfich, insbesondere auch im Hinblick auf die regionalplanerische Funktionszuwei-
sung Erdm als G de mit Eiger icklung, die zunachst grundsatziich

nur Fisichen fir detiiche Unternehmen bereitstellen kann. Es ist auch darzulegen, wie im

hausen begrindet werden kann.

Bis dahin bestehen zunachst gegen den Umfang der G fl a
Bedenken.
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Regionalplanerische Ziele stehen dem Bebauungsplan
nicht entgehen (nicht Teil des FNP Verfahrens)

Gegen den Umfang der Gewerbefldchenausweisung be-
stehen auf FNP-Ebene Bedenken;
eine Auseinandersetzung mit dem Gewerbefldchenbe-
darf ist erforderlich.

Durch die Regionalplananderung Uber die Entwicklungs-
achse zwischen den beiden Mittelzentren Backnang und
Ludwigsburg/Kornwestheim vom 28.04.2023 wurde Erd-
mannhausen als Gemeinde als Siedlungsbereich festge-
legt und ist in ihrer Entwicklung nicht mehr auf Eigenbe-
darf beschréankt.
In der Begriindung zur FNP-Anderung wird der Gewer-
beflachenbedarf von Marbach und Erdmannhausen er-
lautert.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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2

Der Darstellung des in der Griinzasur liegenden Bereichs der Flachennutzungsplanan-
derung stehen derzelt Ziele der Regionalplanung enigegen: es bestehen Bedenken
Um die Funktion der Granzasur zu gewshrieisten, ist es erforderfich, diese weilterhin
vollumfangtich in ihrer dargesteliten Breite zu erhalten. Im Einvernehmen zwischen dem
GVV Marbach und dem Verband Region Stuttgart wird angestrebt, im weiteren Verfah-
ren nach Méglichkeiten zu suchen, wie die Funktion der Griinzasur verbindlich gesi-
chert, aber auch der Gewerbeflachenbedar! der Gemeinden gedeckt werden kann,

Den Belangen des durch den Bebauungsplan betroffenen Vorbehaltsgabietes for Land-
wirtschaft kommt bei der Abwagung ein besonderes Gewicht zu

Dem Beschlussvorschiag wird folgender Sachvortrag und regicnalplanerische Wertung
vorausgehen:

.Sachvortrag:

Im Westen von Erdmannhausen, unmittelbar an die Gemarkung Marbachs angrenzend,
soll ats Erweiterung des auf Marbacher Gemarkung bestehenden Gewerbegebietes ein
Bebauungspian mit einer GroRe von rund 1,7 ha fir die dringend erfordertiche Erweite-
rung eines Marbacher Unternehmens geschaffen werden, welches direkt westiich der
geplanten Flache auf Marbacher Gemarkung liegt. Der vorfiegende Bebauungsplan soll
der erste Abschnitt einer Gewerbeflache sein, die an das Gewerbegebiet in Marbach
anschiieft

Der Flachennutzungspian wird gleichzeitig geandert. Der Geltungsbereich ist gréBer,
umfasst insgesamt rund 8,7 ha und soll ein Fiach gebot fur Marbach und Erd
hausen schaffen. Die Flache soll abschnittsweise realisiert werden. Im Flachennut-
zungsplan des GVV Marbach ist fiir den Geltungsbereich Flache fir Landwirtschaft dar-
gestellt,

In diesem Bereich war bereits im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
eine nach Osten hin schmalere G fldche vorgesehen, die im Verfahren
jedoch nicht fortgefuhrt wurde.

Regionalplananische Wertung:

Bedarf:

Fir den Bebauungspian ist der Bedarf nachgewiesen, auch wenn die Erweiterungsfia-
che in Erdmannhausen fieg! und dort aufgrund der regionalplanerischen Funktionszu-
weisung als Gemeinde mit Eigenentwicklung grundsatzlich nur Fischen for ortsanséassi-
ge Unternehmen geschaffen werden kdnnen

Eine ohne die Schaffung der Erweiterungsfiachen notwendige komplette Verlagerung
des Betriebes ware betriebswirtschaftlich unverhaitnismanig,

Die Fidche im Flachennutzungspian soll gemeinsam von Marbach und Erdmannhausen
entwickell werden.

In der Fisichennutzungsplanénderung wird der Gewerbeflachenbedarf von Marbach mit
der — nicht ndher definierten — Nachfrage von mehreren Untemehmen aus dem wastiich
des Plangebietes angrenzenden Gewerbegebietes, der Bedarf von Erdmannhausen mit
einem durch Befragung der Unternehmen Im Jahr 2010 ermittelten Nachfrage begriin-
det. Eine detailliertere Begrundung erfoigt nicht

Im weiteren Verfahren zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist jedoch eine
detailliertere und aktuellere Auseinandersetzung mit dem Gewerbeflachenbedarf erfor-

Der Darstellung des Fldchennutzungsplans im Bereich
der Grinzdsur stehen Bedenken gegentiber den Zielen
der Regionalplanung entgegen. Die Funktion der
Griinzdsur muss vollumfénglich gewahrt werden.

Zwischenzeitlich haben mehrere Gespréache zwischen
dem Verband Region Stuttgart, dem Regierungspréasi-
dium Stuttgart, Erdmannhausen und Marbach am
Neckar stattgefunden, die zum Ergebnis fihrten, dass
das Tangieren der Griinzésur einer Regionalplanande-
rung bedarf, welche weder aktuell noch in absehbarer
Zeit vorliegen wird.

Deshalb wurde das geplante Gewerbegebiet der 21.
FNP Anderung ,Bremental* stark reduziert,
sodass dieses nicht weiter die Griinzasur tangiert.
Da die vorliegende Gewerbegebietsausweisung nur den
Bedarf eines angrenzenden Unternehmens decken
kann, diese Erweiterung aber eilt, soll die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung vorgezogen und das ur-
springliche Plangebiet langfristig in Abstimmung mit
dem Verband Region Stuttgart und dem Regierungspra-
sidium Stuttgart weiterverfolgt werden.

Der Bedarf hierfur wurde nachgewiesen, ist aber nicht
Teil der vorliegenden Gewerbegebietsausweisung.

Die Belange des durch die Planung betroffenen Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft werden bei der Abwagung
des Bebauungsplanverfahrens entsprechend beriick-

sichtigt.

Nebenstehende Ausfiihrungen zum Sachvortrag werden
zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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by
derlich, insbesondere auch im Hinblick auf die regionalplaneri Funkii isung
Erdi hy als G inde mit Eigenentwicklung, die z grundsatziich nur

Flachen fir trtliche Untemehmen bereitstellen kann. Es ist auch darzulegen, wie im
Rahmen einer interkommunalen Kooperation der Bedarf von Marbach und Erdmann-

hausen begriindet werden kann.

Bis dahin bestehen zunachst gegen den Umfang der Gewerbeflach isung
Bedenken.

Freiraum:

Der Geltungsbereich der Flacher gsplananderung ragt im Osten um rund 110 Me-
ter in aine Gr Die in der R, fzungskarte gebi rf festgeleg

0 sind die besiedelten Bereiche gliedernde Frei Diese sollen von Be-

siedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden, der Schutz des
Freiraumes geniefit Varrang.

Im Rahmen der Fortschreibung des Regional wurde in Abst g mit M Y
und Erdk ausen die Grinzasur mittig zwischen die beiden Siediungsfiachen gelegt,
um beiden E klungsmoglichkeiten einzurd Eine 2011 geplante
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Ochsenweg” in Erdmannhausen in westiiche Rich-
tung wurde aufgrund von Probl beim Grunderwerb zunéchst g und schief-
lich aufgegeben.

Der GVV Marbach schiagt daher nunmehr vor, die Granzasur nach Osten zu verschie-
ben, um so weiterhin deren Funktion zu erhalten, da die Flache im Westen von Erd-
mannhausen gewerblich nicht genutzt werden kann. Eine Verschiebung von Gr

ren ist jedoch reg Ip h nicht méglich, Daher stehen derzeit der Darsteliung
des in der G fiegenden Bereichs Ziele entgegen: es bestehen Bedenken.
Um die Funktion der Gri zZug isten, ist es erforderfich, diese weiterhi

glich in ihrer dargesteliten Breite zu erhalten. Im Einvernehmen zwischen dem
GVV Marbach und dem Verband Region Stuttgart wird angestrebt, im weiteren Verfah-
ren nach Moglichkeiten zu suchen, wie die Funktion der Grlnzasur verbindlich gesi-
cher, aber auch der Gewerbeflidchenbedarf der Gemeinden gedeck kann,

Ei deisbetriebe sind im Bebauungsp g , 80 kann gemaf den re-
gionalplanerischen Vorgaben auch keine Einzelhandelsaggh h

Der Regionalplan legt fir den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ein Vorbe-

haltsgebiet for Landwi ft fest. Nach Plansatz 3,2.2 (G) des Regionaiplanes soll dort

der Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftiichen Bodenflachen bei der Ab-
einb d Gewicht bei den,

Dort wird gemaR Klimaatias der Region Stuttgart eine Kaltiuftproduktionsfiache sowie
ein Freitand-Klimatop dargestellt, das einen ungestorten stark ausgeprégter Tagesgang
von Temperatur und Feuchte aufwelst, windoffen ist und eine starke Frisch-/ Kaltiuftpro-
duktion hat. Der ndrdiiche Bereich liegt zusatzlich in einem Kaltiuft-Sammelgebiet und
einern Gebiet mit Bodeninversion,*

Wir bitten um weitere Betelligung im Verfahren.

Der Verband Region Stuttgart wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt werden.

Beriicksichtigung
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Meaine Kraft vor Oct : Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse
/ _ Syne GmbH

(S An der Mundelsheimer Syalle

74385 Pleideisheln

Synia GmdH - Ludwigshatens Stralle 4 - 65979 Frankiurt wn Man

Gemeinde Verwaltungsverband Marbach am Nﬁtkaf
MarktstraRe 23 Y
71672 Marbach am Neckar [

Ansprechpartner:  Klsus Kuderer

s T 07144 266-168
F: 07144 266- 506
E: kaus kuderer@syna de
Pleidelsheim, 02. Oktober 2018
21. Anderung des Flich gspl fir den G ind: ftungsverband Marbach am Neckar
- gewerbliche Baufliche ,Br 1", Gemeinde Erd h

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir thnen und nehmen nachfolgend
gerne dazu Stellung.

Eine Sichersteliung der Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas ist durch Erwelterung unseren
bestehenden Anlagen méglich

Aus diesem Grund muss in der Erdmannhauser Strae {K 1603) Erdkabel und Rohrieitung verlegt werden, Fir die
Stromversorgung muss im Plangebiet eine Netzstation erstelit werden

Bei weiteren Fragen stehen wir ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien

Syna GmbH

Y L4 ke
e

Eine Erweiterung und damit die Sicherstellung der Ver-
sorgung mit elektrischer Energie und Erdgas ist méglich.

In der Erdmannhd&user Stral3e miissen diesbezliglich
Erdkabel und Rohrleitung verlegt werden.
Flr die Stromversorgung muss im Plangebiet eine Netz-
station erstellt werden.

Die Stellungnahme zur ErschlieBung wird zur Kenntnis
genommen, ist fur das vorliegende FNP Anderungsver-
fahren aber nicht relevant.

Kenntnisnahme
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ERLEBEN, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Resenbeegsts, 59, 74074 Halbeonn

Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar

Postfach 1115
71666 Marbach am Neckar

| Ly / -
Az: V62131 Lo/Hk  thrSchreibenvom06002018 L/ -9 7
PTI21, Jargen Hatrér ,
07131/66-5836 /g’/S
16. Oktober 2018
Stellungnahme zu 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar
- gewerbliche Bauflache ,Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o, g. Planung nehimen wir wie folgt Stellung;
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen

Wir werden zur gegebenen Zeit zu den aus dem Flachennuizungsplan zu entwickelnden Bebauungspldnen
detaillierte Stellungnahmen abgeben

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Fir die Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind
in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Im Zuge des Bebauungsplans wird eine detailliertere
Stellungnahme abgegeben werden.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist
derzeit nicht geplant.

Die Stellungnahme zur ErschlieBung wird zur Kenntnis
genommen, ist fur das vorliegende FNP Anderungsver-
fahren aber nicht relevant.

Kenntnisnahme
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Badcn-@'ti&énberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrangspeasidium Stuttgant - Postfach $0 07 09 - 70907 Stusgan
Swogart 17.10.2018
Name Rosa Auricchio-Ammann

Gemeindeverwaltungsverband Durchwahl 0711 $04-12136
Postfach 1115 Akienaeichen  21.2434.2 / LB Marbaich
71666 Marbach a.N. (Bitte bel Antwort angeber)

Versand erfolgt nur per Email
Raif Lobert@schillerstadt-marbach.de

& 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den GVV Marbach a.N.
- gewerbliche Bauflidche "Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen
- Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 06.09.2018
Ihr Zeichen: IV-621.31 Lo/Hk

Sehr geehrter Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr - sowie der Abteilung 8 - Lan-
desamt fir Denkmalpfleg - zu vorbezeichneter Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach a.N. beabsichtigen die Aus-
weisung eines gemeinsamen Gerwerbegebiets .Bremental® mit einer Flache von ca.
9,7 ha.

Far die Planung sind die Hinweise fir die Plausibilitatsprifung der Baufldchenbe-
darfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach §§ 6 und 10 Abs. 2
BauGB des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017
(Plausibilitatshinweisen), anzuwenden.

Die bisher gemachten Angaben sind nicht ausreichend. Ein Bedarfsnachweis fiir die
Flache von insgesamt 9,7 ha wurde nicht gefiihrt. Die Bezugnahme auf eine Befra-
gung von Unternehmen, die bereits Giber 8 Jahre zurick liegt reicht hierfiir nicht aus.

Dienstgebaude Kupp 21 0565 Stutigary  Telefom 0711 9040 Telefax 0711 904-12090 /-1 1190

abictlung2igeps bwd de - waw.rp baden-wuerttemnberg de - www service-bw.de
Hahestellc Bahnhof Susttgant-Vashingen - Parkmogiichkeit Tiefgarage

T

Eine Auseinandersetzung mit dem aktuellen Gewerbe-
fldchenbedarf ist erforderlich (Plausibilitdtsprifung).

In der Begriindung zur FNP-Anderung wird der Gewer-
beflachenbedarf von Marbach und Erdmannhausen na-
her erlautert.

Beriicksichtigung
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In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Erdmannhausen eine Ge-
meinde beschrankt auf Eigenentwickiung ist, Plansatz 2.4.05 (Z) Regionalplan Stutt-
gart.

Dariiber hinaus ragt der Geltungsbereich der Fléchennutzungsplananderung im Os-
ten rund 110 Meter in eine regionalplanerisch festgelegt Griinzasur hinein. Die in der
Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten Grinzédsuren sind die besiedelten
Bereich gliedernde Freiraume. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in den
Griinzdsuren ausgeschlossen, soweit sie mit der gliedernden oder 6kologischen
Funktion der Griinzasuren nicht zu vereinbaren sind, Plansatz 3.1.2 (Z) Regionalpian
Stuttgart. Die Verschiebung der Grlinzésur bedarf einer Regionalplandnderung. Eine

solche liegt nicht vor, sodass Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Regionalpian iegt fir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft fest,
Nach Plansatz 3.2.2 (G) des Regionalplans Stuttgart soll dort der Erhaltung der be-
sonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfldchen bei der Abwagung ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden.

StraBenwesen und Verkehr

Das Plangebiet liegt im Bereich der Landesstralen L 1124 und L1127. Im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplans bestehen seitens des Landes keine Ausbauab-
sichten noch sind dort andere BaumaRnahmen geplant.

Der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar im Bereich der LandesstraBen kann von hier aus zugestimmt
werden, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

* Wir weisen darauf hin, dass keine direkten Zufahrten zur Landesstrale L 1124
angelegt werden dirfen. Die ErschlieBung muss tber innerértliche Straen er-
folgen. Wir weisen darauf hin, dass bei baulichen Anlagen der Anbauabstand
von 20 m zu Landesstralen gemaR § 22 StrG einzuhalten ist. GeméaR § 22
StrG sind im Abstand von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der Landesstraen, keine bauliche Anlagen zuldssig (Anbauverbot).
Dies gilt auch fiir Garagen, Carports, Steliplatze, Werbeanlagen, Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO, usw.

Durch die Regionalplanédnderung tber die Entwicklungs-

achse zwischen den beiden Mittelzentren Backnang und

Ludwigsburg/Kornwestheim vom 28.04.2023 wurde Erd-

mannhausen als Gemeinde als Siedlungsbereich festge-

legt und ist in ihrer Entwicklung nicht mehr auf Eigenbe-
darf beschrénkt.

Der Darstellung des Fldchennutzungsplans im Bereich
der Griinzdsur stehen Bedenken gegentiber den Zielen
der Regionalplanung entgegen. Die Funktion der
Griinzdsur muss vollumfénglich gewahrt werden.

Zwischenzeitlich haben mehrere Gesprache zwischen
dem Verband Region Stuttgart, dem Regierungspréasi-
dium Stuttgart, Erdmannhausen und Marbach am
Neckar stattgefunden, die zum Ergebnis flihrten, dass
das Tangieren der Griinzasur einer Regionalplanande-
rung bedarf, welche weder aktuell noch in absehbarer
Zeit vorliegen wird.

Deshalb wurde das geplante Gewerbegebiet der 21.
FNP Anderung ,Bremental* stark reduziert,
sodass dieses nicht weiter die Griinzasur tangiert.
Da die vorliegende Gewerbegebietsausweisung nur den
Bedarf eines angrenzenden Unternehmens decken
kann, diese Erweiterung aber eilt, soll die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung vorgezogen und das ur-
springliche Plangebiet langfristig in Abstimmung mit
dem Verband Region Stuttgart und dem Regierungspra-
sidium Stuttgart weiterverfolgt werden.

Der Bedarf hierfur wurde nachgewiesen, ist aber nicht
Teil der vorliegenden Gewerbegebietsausweisung.

Fiar das Flachennutzungsplanverfahren werden neben-
stehende Ausfiihrungen und Auflagen beziglich der
LandesstraBen L1124 und L1127 (nicht im Plangebiet)
zur Kenntnis genommen.

Né&here Regelungen zur ErschlieBung und Festsetzun-
gen Uber bauliche Anlagen werden im Bebauungsplan-
verfahren getroffen.

Da sich das Gebiet stark verkleinert hat, wird das vorlie-
gende Gewerbegebiet nicht lber die L1124, sondern
Uber die Max-Eyth-, und die Robert-Bosch-Straf3e, sowie
die Erdmannhé&user StraBBe, K1603, erschlossen werden.

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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* Bei Werbeanlagen auBerhalb der Anbauverbotszone ist darauf zu achten, dass
die Verkehrsteilnehmer auf den LandesstraBen nicht abgelenkt oder geblendet
werden kdnnen.

Séamtliche Auflagen aus den vorangegangenen Stellungnahmen behalten weiterhin
ihre Galtigkeit. Alle weiteren Planungen sind vorher mit dem Regierungsprasidium

Stuttgart, Abteilung 4 Strallenwesen und Verkehr, abzustimmen.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Grothe, Tel. 0711 904-14224, Kars-

ten.Grothe@rps.bwl de.

Anmerkung:
Abteilung 8 ~ Landesamt fiir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit &MJHL!LQM_EL
blatt (abrufbar unter nnes./ms tadensstiembers do ThemenBaven Bayisictanung/Setendetaus agas).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Rosa Auricchio-Ammann

Bei Werbeanlagen auBerhalb der Anbauverbotszone ist
darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ab-
gelenkt/geblendet werden kénnen.

Festsetzungen zu Werbeanlagen werden im Bebau-
ungsplanverfahren in den ortlichen Bauvorschriften ge-
troffen.

Fir das Flachennutzungsplanverfahren wird diese Aus-
fihrung zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart wird im weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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Immissionsschutz
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Frau Emmerling

Unser Zeschen Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Durehrwahl Limmer-Nr. Datum
20-621.31/Em IV-621.31 06.09.2018 144-47728 2 12. Oktober 2018
Lo/Hk E-Mail: Imke, Emmerting@Landkrels-Lsdwigsburg, de

21. Anderung des Fliichennutzungsplanes filr den Gemeindeverwaltungsverband Marbach
am Neckar

Sehr geehrter Herr Lobert,
zu dem oben genannten Anderungsverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

L. Naturschutz

Entsprechend des § 2 BNatSchG soll jeder nach seinen Moglichkeiten zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafispflege beitragen und sich so ver-
halten, dass Natur und Landschaft nicht mehr als nach den Umsténden unvermeidbar be-
eintréchtigt werden.

Wir empfehlen, das Plangebiet nur entsprechend des tatsichlichen Bedarfs auszurichten
und abschnittsweise zu realisieren,

AuBerdem empfehlen wir schon im FNP-Verfahren Fldchen zu suchen und zu sicher,
auf denen die artenschutzrechtlich erforderlich werdenden CEF-MaBnahmen umgesetzt
werden kdnnen.

Offisangwreiten: e erveichen F Krezsg Ludwigsburg, Koreo 31 (BLZ 604 00 50)
Mong-Frig  80-RO0GE VeSO dobupstifed)  [BAN:  DEM IS (0500000000031
Mootz 13:30- 1530 Ube vy 68 Ldwigdarg. BIC: SOLA DESILBG
Ixwrent 1330 1800 Uk S Votkshurk Lidwigsborg oG Konto 484 484 001 (B1.2 604501 50)
Dl ode $33 IBAN: DET2 6049 0150 0484 4340 01
Hakesille Landratsne BIC. GENO DE SILBG

Urnsstrseuer-identifikations-Nummer: — DE 46128122
0.4k schen des Saralherviches 138080 117

Naturschutz:

Das Plangebiet soll entsprechend der Empfehlung des
Landratsamtes basierend auf § 2 BNatSchG nur ent-
sprechend des tatsédchlichen Bedarf und abschnittsweise
realisiert werden.

Das Gebiet wurde reduziert und wird zur gegebenen Zeit
(mittel — bis langfristig) erweitert werden.

Es wird empfohlen schon im FNP-Verfahren Fldchen zu

suchen und zu sichern, auf denen die artenschutzrecht-

lich erforderlich werdenden CEF-MaBnahmen umgesetzt
werden kénnen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.
Allerdings werden konkrete, verpflichtende Ausgleichs-
maBnahmen im Zuge des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan und noch nicht in der vorbereitenden Bauleit-

planung festgesetzt.

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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Wasserwirtschaft und Bodenschuts

Details werden im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren . Bremental 1“ der Ge-
meinde Erdmannhausen geregelt.

Nérdlich des Planbereiches, parallel zur L1124, verlduft der Strenzelbach.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Der Untergrund besteht aus Lossfithrenden FlieBerden und Holozéinen Abschwemmmas-
sen auf Resten des Gipskeupers, die auf den Festgesteinen des Lettenkeupers zu liegen
kommen. Es ist hier kein WSG ausgewiesen. Grundwasser kann ab ca. 4 m u. GOK an-
getroffen werden, wird aber durch die Planung in erster Linie nicht tangiert.

Alles Weitere wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren . Bremental I“ der
Gemeinde Erdmannhausen geregelt.

Altlasten:
Fiir den Planbereich liegen uns keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfléchen vor. Liegen
dem Planungstriiger Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist

der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz;

Hinweise zum Umgang mit dem Boden bei BaumaBnahmen werden im parallel laufen-
den Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Erdmannhausen abgearbeitet.

Immissionsschuiz

Westlich des Areals befindet sich bereits ein Gewerbegebiet. Stidwestlich des Areals, auf
der anderen Seite der K 1603 befindet sich ein Mischgebiet.

Der eigentliche Charakter dieses Mischgebiets ist durch eine nahezu ausschlieBliche
Wohnnutzung geprigt.

Bedingt durch diese Priigung ist der Anspruch der Bewohner auf Lirmwerte, dic einem
Wohngebiet entsprechen und die Durchsetzung dieser Wohngebietswerte fiir uns vor-
stellbar.

Stidlich an das Mischgebiet grenzt ein Wohngebiet an, welches eventuell durch das neue
Gewerbegebiet mit Larm belastet werden kann.

Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung durch Lirm aus dem bestehenden Ge-
werbegebiet und dem zukiinftigen Zusatzlirm aus dem neuen Gewerbegebiet halten wir

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Verweis auf Bebauungsplanverfahren

Es liegt kein Wasserschutzgebiet vor, Grundwasser
kann ab ca. 4 m Geldndeoberkante angetroffen werden.
Verweis auf Bebauungsplanverfahren.

Ausflihrungen zu (nicht vorhandenen) Altlasten werden
zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt, sofern
Altlasten bei den Arbeiten auftreten sollten.

Verweis auf Bebauungsplanverfahren

Immissionsschutz:
Nebenstehende Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine gutachterliche schalltechnische Vorunter-
suchung wird flir angebracht erachtet.

Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplananderung
aufgestellten Bebauungsplans ,Bremental* wurde 2018
eine schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure
aus Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum Ergebnis,
dass zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderun-
gen der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm an der schit-
zenswerten Bebauung auBerhalb des Plangebiets eine
Larmkontingentierung, also eine Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen,
erforderlich ist.

Aufgrund der bebauungsplanrelevanten Thematik und
der Festsetzungsmadglichkeit der einzuhaltenden Emissi-
onskontingente auf Bebauungsplanebene wird der
Schallschutz bzw. die Larmkontingentierung im Zuge der
fortschreitenden Bebauungsplanung aktualisiert und ver-
bindlich behandelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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eine gutachterliche schalltechnische Voruntersuchung iiber die Einwirkung des Lirms
auf das angrénzende Misch- und Wohngébiet fiir angebracht,
IV.  Landwirtschaft Landwirtschaft:
Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht eine gewerbliche Baufliche von insge- . . . . . ; it
samt 9,7 ha vor. Das Plangebiet erstreckt sich auf Ackerflachen. Laut Flurbilanz gehgéren Die Realisierung soll méglichst abschnittsweise erfolgen. Berdicksichtigung
diese Flichen zur Vorrangflur Stufe I. Sie sind damit filr die landwirtschaftliche Erzeu- . . .
gung von bésonderer Bedeutung. Landwirtschaftlich genutzte Fliéichen mit guten Boniti- Dieser .Anregung wird nachgegapgen, .da ‘?as Geb,'et
ten sind im Interesse der Allgemeinheit fiir Zeiten ciner weniger guten Ernahrungsiage zu verkleinert Wur(.ie, sodass Berelche, die bislang q'e
schitzen. Gute Bodenqualitiiten garantieren eine hohe Ertragssicherheit. Grlnzasur tangiert hatten, nicht mehr betroffen smd._
Landwirtschaftlich gut geeignete Biden verfilgen i.d.R. tiber ein hohes Maf an Puffer- Weitere Gewerbeflachenausweisungen sind mittel- bis
und Speicherfahigkeiten und sind wichtige Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Es langfristig vorgesehen, sind aber nicht langer Teil der
wird daher angeregt, die Planung méglichst flichensparend umzusetzen und nur im er- vorliegenden 21. FNP Anderung.
forderlichen MaB Flichen in di¢ Planung einzubezichen.
Beziiglich der Realisierung wird eine abschnittsweise Umsetzung, entsprechend des tat-
séchlichen Bedarfs an Gewerbefldchen angeregt, um die Fiichen méglichst lange in
landwirtschaftlicher Nutzung zu belassen.
Der Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfliichen ist bei der
Abwiigung ein besonderes Gewicht beizumessen
Der Fachbereich Landwirtschaft regt an, fiir erforderliche Ausgleichsmafinahmen keine . . . . . -
zusitzlichen Ackerfliichen in Anspruch zu nehmen, um eine Doppelbelastung der land- Fir erforder, I'Ch? Ausglelchsflachen sollen keine zusatzli-
wirtschaftlichen Betriebe durch weitere Produktionsfliichenverluste zu vermeiden. Wir chen Ackerflachen in Anspruch genommen werden.
mdchten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrarstruktu- AusgleichsmaBnahmen werden im Bebauungsplanver-
refle Belange Rficksicht zu nehmen ist, insbesondere sollen fiir die landwirtschaftliche fahren behandelt.
Nutzung besonders geeignete Flichen nur im notwendigen Umfang in Anspruch ge- Es wird versucht, der Anregung dann nachzugehen. Kenntnisnahme
nommen werden, Vorrangig ist zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaB-
nahmen zur Entsiegelung, durch Mafinahmen zur Wiedervernetzung von Lebensriumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen erbracht werden kann, die der dau-
erhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um még-
lichst zu vermeiden, dass Flichen aus der Nutzung genommen werden (BNatSchG § 15
Abs. 3).
Bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen fiir Ersatz- und Aus- ; ; 5 _ iih- :
gleichsmafnahmen sowie CEF-Mafinahmen bitten wir um eine frihzeitige Beteiligung Dle. Ausglemhsflachen und 'MaBnahmen werden fruh— Kenntnisnahme
bei der Auswahl der Flichen (§ 15 Abs. 6 NatSchG) zeitig mit dem Landratsamt (im Wege des Bebauungs
i i : ‘ planverfahrens) besprochen.
V. Strafien

Bei Anderungen im StraBenraum der L 1124 (Rielingshauser StraBe) und der K 1603
(Erdmannhiuser Strafie) kénnen Mehrkosten bei der Strafienunterhaltung entstehen, die
dem Land bzw. dem Landkreis finanziell abzuldsen sind.

StraBen:
Nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis
Genommen.

Kenntnisnahme
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: Wi : ) Fur das Flachennutzungsplanverfahren werden neben- i
Der Gcltungsberelch’dcs I-\lacl'gcnr.mlzungsplans.bcﬁndet sich entlang der fTClCP Stlrcckc stehende Ausfiihrungen und Auflagen beziiglich der Kenntnisnahme
der L. 1124 und der K 1603. Hier ist der gesetzliche Anbauabstand von 20 m fiir die Lan- LandesstraBen L1124 und K1603 zur Kenntnis genom-
desstrale und 15 m fiir die KreisstraBe nach § 22 StrG (LandesstraBengesetz) einzuhal- men
ten. In dieser Entfernung, gemessen vom HuBieren befestigten Fahrbahnrand, diirfen keine x hl' F
baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbauverbotszone gilt auch fiir Garagen, Car- Nah?re Regel_ungen zur Ersc 'EB“T‘Q und Festsetzun-
ports, Stellpldtze, Werbeanlagen, Lirmschutzanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO gen Uber bauliche Anlagen werden im Bebauungsplan-
und so weiter. verfahren getroffen.
Gegeniiber dem Straflenbaulastiriger konnen keine Anspriiche aus Lirm- und anderen Alle geplanten Umgestaltungen im StraBenraum der Kenntnisnahme

Emissionen geltend gemacht werden.

Grundsitzlich miissen alle geplanten Umgestaltungen im Strafenraum der L 1124 und
der K 1603, einschlieBlich der erforderlichen Sichtfelder, frithzeitig und auf Grundlage
von Detailpldnen mit dem Regierungspriisidium Stuttgart und dem Landratsamt Lud-
wigsburg abgestimmt werden,

Mit freundlichen Griiflen

Emmerling

L1124 und K1603 werden friihzeitig und auf Grundlage
von Detailplanen mit dem Regierungspréasidium Stuttgart
und dem Landratsamt Ludwigsburg abgestimmt werden.

Da sich das Gebiet stark verkleinert hat, wird das Ge-
werbegebiet nicht tber die L1124, sondern Uber die
Max-Eyth-, und die Robert-Bosch-StraBe sowie die Erd-
mannh&auser StraBe, K1603, erschlossen werden.
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NETZ TEMN KTM Martin Salzer Ein Untemehmen
der EnBW
A
"\ Netze BW
Nege BW GreH - Pastlach 80 03 &3 - 70503 Ssgen
Gemeindeverwaltungsverbant Jid ! Name Martin Salzer
Postfach 1115 N Qﬁ Beroch NETZ TEMN
71666 Marbacha N p— Teiefon +49 7150 9137-56010
18 Okt 2018 Telofax  +49 7150 9137-56140
E-Mal  m.salzer@netze-bw.de
Ihe Schveden  06.09.2018
Dswm  20.03.2018
Sen  1/1

s

. V&>

21. Anderung des Flachennutzungsplanes Fir den Gemeindeverwallungsver-
band Marbach a. N.

- gewerbliche Bauflache Bremental®. Gemeinde Erdmannhausen
- Behdrdenbeteiligung gemat § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schresben benachnichtigten Sie uns von der Anderung des og,
Fischenswtzungsplanes
Hiergegen haben wir kene grundsitzlichen Bedenken vorzubringen.

thungn: 4. Verfahren der Netzplanung im I itte fir die
G ttel- und Niederspannung sow mittel- i

Derzeit sind keine wesentlichen Anderungen bzw. Planungen vorhanden. Die
artlichen Versorgungsnetze missen den baulichen Entwicklungen angepasst
bzw. erweitert werden. Sofern im Bereich unserer Leitungsanlagen Bauflachen
bzw. sonstige Planungen ausgewiesen werden, bitten wir zu berlicksichtigen,
dass eine Bebauung baw. eine Nutzung Im Schutzbereich unserer Leitungsania-
gen nicht, bzw. nur in beschrankier Weise und nur im Einvernehmen mit uns er-
folgen kann, Detailangaben hieciber kénnen jedoch erst im Zuge der jeweiligen
Bebauungsplanverfahren gemacht werden, Bitte beteiligen Sie uns am weiteren
Fléchennutzungsplanverfahren.

Fir etwage Rickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfilgung,

Freundliche Grufle

Martin Salzer

Derzeit sind keine wesentlichen Anderungen bzw. Pla-
nungen vorhanden.
Die értlichen Versorgungsnetze miissen den baulichen
Entwicklungen angepasst bzw. erweitert werden.
Dies ist aber nicht Teil der vorliegenden FNP-Anderung.

Die Netze BW wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

16719/

2028 12:17 +49-7143-830322 ) MULLER, GERMARD

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

=l | AR B~ Dachvertand der Natur
Landesnatunchitivertand 3W « Olgastralie 19 70182 Stuttgart T35 0 und Unwadischotzvarbande
in Baden-Wirtiembesg
(5 51 Naturschutrgessts)
Gemeindeverwaltungsverband Mpmacrya N
Postfach 1115 Anerkarate Natur- Lnd
71666 Marbach am Neckar ‘( Urwehscutrveceinigung

82 jibehelboesets)
o R R
Gorhard Milier
Elses Ring 100
A)’ 74354 Basighem
Basigheem, 06 18302018
Ihe 2eichen/Thre Nachricht vom Unsets Teiches/Uniane Macheicht vom Telefon/t-Mall
07143/820021
Ihe Schweiben vom 6. Scptomber 2018, Az,: V-E2L.31 Lo/MK INV-AK-Lucwigsburg @i bw.de

21. Anderung des Fldchennutzungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsver-
band Marbach am Neckar; gewerbliche Baufliche ..Brememnl“ Behdrdenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB e

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die rechizeitige Beteiligung am Verfahren zur 21, Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach.

Die dabei vorgesehene Ausweisung eines 8.7 ha grofien Areals fUr ein kinftiges
Gewerbegebiet begegnel allerdings, insbesondere unter Berlicksichtigung der Vor-
gaben des § 2 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz und des § 1a Abs. 2 BauGB, erheb-
lichen Bedenken. Eine vollstandige bauliche Umsetzung worde zu einem erheblichen
Eingriff in Natur und Landschatt, insbesondere in das Schutzgut Boden, filhren.

Der LNV bittet Sie deshalb, nochmals zu prafen, ob nicht ein deutlich kieineres Areal
fur die gewerbliche Entwicklung von Marbach und Erdmannhausen ausreichend wa-
re. Solite diese Prifung nicht 2u einer Reduzierung filhren, wire bet der Aufsteliung

des Bebauungsplans im Parallelverfahren bzw. bei eventuell nachfolgenden Bebau-

ungspidnen jeweils emeut zu prifen, ob noch weitere (Acker-)Flache fur das Gewer-
be bendtigt wird.

Der LNV halt es auBerdem fur erforderfich, dass rechtzeitig Flachen far die erforderli-
chen Ausgleichsmainahmen bereitgestelit werden. Dies gilt insbesondere fir die in
der Nr. 8.3.1.2 der ,Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse"
zum Bebauungsplan ,,Bremental® in Erdmannhausen enthaltenen Ausgleichsmali-
nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (CEF- MaBnahmen). Diese Flachen soliten im

Der LNV &uBert Bedenken.
Die vollstdndige Umsetzung wiirde zu einem erheblichen
Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere in das
Schutzgut Boten, fiihren.

Die GebietsgroBe wurde stark reduziert.

AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen werden
im Bebauungsplanverfahren bestimmt und kénnen der-
zeit noch nicht in der FNP-Anderung aufgefiihrt werden.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme
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Flachennutzungsplan dargestellt werden (sh. § 1a Abs. 3 BauGB iV.m. § 5 Abs. 2a
BauGR)

Fir die geplante Verschiebung der im Regionalplan enthaltenen Griinzasur 793 halt
der LNV ein Zielabweichungsverfahren beim Verband Region Stuttgart fir erforder-
lich. Der LNV ware Ihnen dankbar, wenn Sie ihn (ber das Ergebnis dieses Verfah-
rens untarrichten kannten.
Mit freundiichen GriRan
[ 7 g g 4 7,
Aol / i/l ‘L\M
L R )/ l Fai
Ggrhard Molier
Sprecher des LNV- Arbeitskreises Ludwigzburg

Durch die Gebietsverkleinerung der vorliegenden 21.
FNP-Anderung wird die regionale Griinzasur nicht mehr
tangiert.

Der LNV wird im weiteren Verfahren beteiligt werden.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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.~ Deutscher Wetterdienst
15 Dkt 2018 Wetter und Kiima aus einer Hand N ‘

Deuticher Wedtedianst-Am Sclirarranbarg 17-70376 Shtigert Abtellung Finanzen und Service

Gemeindeverwaltungsverband Ansgeechpatnec
Postfach 11 15 [ { ( ‘ Carola Ecksn

71666 Marbach am Neckar 2018
Telafon; Fax
059 5062 9513 065/8082-9482
E-Mail
carola.ocket@owd de UST-ID: DE221793073

Stuttgart. den 09.10.2018

21. Anderung des Flich tzungspl fiir den G ind Itungsverband Marbach am

Neckar, gewerbliche Baufliche B al”, G inde Erd h

hier.  Offeniage und Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 06.09.2018

Sehr geehrte Damen und Hemren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes bedanke ich mich for die Betelligung als Trager offentlicher
Beiange.

Durch oben genannte Mallnahme werden die Belange des Deutschen Wetterdienstes nicht betroffen, ein
Einspruch wird daher nicht erhoben

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Andrea Schiller

Verwaltungsbereich Sod
Aufienstelle Stuttgart

Geschafszechen
PB24SUI18.01.02/059-

Keine Bedenken

Kenntnisnahme
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DB

Dewische Bahn AG

DB Immobilien

Region Sidwest
Gutschstrafle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Dewescne Bahn Al » OB dmmcbde + Guascintr € « 76837 Karlunde

Gemeindeverwaltungsverband ,

Postiach 1115 W ( / (’ Barbara Schreiber
) Telefon 721 938-3675
72656, Marbach - 7 Telefax 069 26091 3386
~ barbara.ba.schreiber@
/(/{* deutschebahn.com
Zeichen CS.R-SW-L{A) S5r
AZ: TOB -KAR-18-37313
01.10.18

Ihre Zeichen: IV-621.31 LofHk Iar Scheeiben vorm: G6,09.18

21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
o.g. Verfahren:

Gegen die Neuaufsteliung/Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzemunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
geston werden.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass der o. g. Flachennutzungsplan gemafl § 1 Abs. 2
BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem 0. g. Ver-
fahren und zu Bebauungspldnen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden,
unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubrin-
gen. Diese konnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen
der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhorung der Trager offentiicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustindige Stelle in diesem Falle :
Eisenbahn-Bundesamt, Aufenstelle Karlsruhe/Stuttgant, Stidendstralle 44, 76135 Karlsruhe

Gegen die Anderung des FNPs bestehen keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme
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DB

2(2

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem

Verfahren weiterhin zu betelligen.

Bitie beachten Sie folgenden Hinweis:

Wir sind am 02.07.18 umgezogen. Unsere neue Adresse lautet:

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Sidwest
Guischstr. 6

76137 Karlsruhe

Mit freundlichen Griiken

Deutsche Bahn AG

Cornelia Lorenz

~ el e 22

Barbara Schreiber

Die Deutsche Bahn wird weiterhin in beiden Verfahren
(FNP und B-Plan) beteiligt.

Beriicksichtigung
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1 0 Oie Grafle Krelastast Backnang NO Mage, fBK
e e i, | s BACKNANG
Aipach, Rumnwald. Sarpitetien, Kinhberg an dei Masi
Oppanmetie snd Welssaoh im Tal 7 Die Murr-Metropole
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfabren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
hier: 21, Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar
-gewerbliche Baufliche , Bremental®, Erdmannhausen
-Behérdenbeteiligung gemdn § 4 BauGB
Mit der Beteiligung wird den Trigern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustdndigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Tweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann,
Leerzeilen bitte ausfilllen, zutreffendes ankreuzen (&)
Absender: Stadt Backnang Datum: 01.10.2018
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft FAX: 07191/894-160
Postfach 1569 Tel: 07191/894-300
71505 Backnang Bearbeiter:  Herr Widmaier
Az: 111-60-Wm/fr
A} Allgemeine Angaben
Keine Bedenken Kenntnisnahme

H Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
@ Fachennutzungsplan 21. Anderung
O Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren

[0 Satzung dber den Varhaben- und ErschlieBungsplan

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 17.10.2018

B} Stellungnahme

[ keine Aulierung
[ Fachliche Stellungnahme sighe Seite 2

P
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1.1

1.2

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
iberwunden werden konnen

Art der Vorgabe
Rechtsgrundlage
Moglichkeit der Uberwindung (z.8. Ausnahmen und Befreiungen)

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In Vertretung

-Widmaier-
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraGie 5 - 79104 Freiburg i. Br,, Postfach, 79095 Freiburg i. Br

E-Mail: abteilung®@rpf.owl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Gemeindeverwaltungsverband S v. Fvobwu a: ; 28.08.2018

Marbach am Neckar = == Durchwai (0761)  208-3046

MarktstraRe 23 ' srup  Neme Frau Koschel

71672 Marbach am Neckar Wierasichincy 2641/ 18:06240
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange | Lo

A Allgemeine Angaben

21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar:

Ausweisung der gewerblichen Baufliche "Bremental” auf der Gemarkung der
Gemeinde Erdmannhausen, Lkr. Ludwigsburg (TK 25: 7021 Marbach am Neckar)
Behdrdenbeteiligung gemdR § 4 Abs, 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. 1IV-621.31 Lo/Hk vom 06.09.2018 mit E-Mail vom 07.09.2018

Anhorungsfrist 17.10.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehtrdliche

Belange duBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben,

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren knnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Es bestehen keine rechtlichen Vorgaben, die im Regel-
fall nicht iiberwunden werden kénnen.

Es bestehen keine eigenen Planungen/MaBBnahmen die
den Plan beriihren kénnen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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LGRB Az. 2511 // 18-08240 vom 28.09.2018 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhditnisse kénnen unter hitp/maps larb-bw de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
nadher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezliglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Ubrigen Trager Offentlicher Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter
httpfigeogefahren larb-bw.de!/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine eigenen hydrogeologischen MaBnahmen, und es
sind derzeit auch keine eigenen MaBnahmen geplant.

Bergbau

Bergbehdrdiiche Belange werden von der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
berlhrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Aligemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Ober die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (hitp //www lgrb-bw.de) entnommen werden.

Es bestehen keine Bedenken beziiglich des Bodens.

Es bestehen keine Bedenken beziiglich Mineralischer
Rohstoffe.

Grundwasser ist nicht tangiert.

Bergbau ist nicht tangiert.

Geotopschutz ist nicht tangiert.

Nebensteher Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Des Weiteran verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/flarb-bw.de/gectourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann

Anke Koschel
Dipl.-Ing. {(FH)

Nebensteher Verweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Sehr geehrter Herr Lobert,

wir begriBen diese 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und haben hier-
zu wéder Bedenken noch Anregungen

Freundliche Grafle

Claudia Kem
Geschafisbereich Untermehmensservica

Handwerkskammer
OO WIRTSCHAFTSSIACHT \XUy REAFNAY Region Stuttgart
Handwerkskammer Region Stutigant - Postiach 102155 - 70017 Stutigant
Gemeindeverwaltungsverband
Herm Lobert /L
Postfach 1115 y e &
71666 Marbach am Neckar Uy / Z (,(-
—
A5
21, Anderung des Flich gsp fiir den Gemeindeverwaltung 28, Sep 2018
verband Marbach am Neckar
gewerbliche Baufliche B tal“, G: inde Erd h Ihr Zaichen: IV 621.31 Lofk

Unsar Zeichen: 2.1-Ke/Ke

Ansprechpernes

Claudia Kem

Telefon 0711 1857-220
Tolofax 6711 1657-873
clsudia kern@hwi-stutigarnt de

Handworkskammer
Region Stutigant
Heforonner Stralle 43
70151 Stutigan

nfo@rmwik-stutigan.de
www, hwk-stuttgart do

Prasigent;
Rainer Relchhold

Haupigeschatsiiher.
Thomas Hoefing

Landesbank Baden-Wirttemberg
IBAN: DE31 6005 $101 0002 1205 00
BIC: SOLA DEST 600

Vorksbaitk Stuligan eG
IBAN: DE21 5006 0100 0213 3560 04
BIC: VOBA DESS 00X

Keine Bedenken;
Verfahren wird begrtiBt.

Kenntnisnahme
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G'“ DFS Deutsche Flugsichenng
Stellungnahme zu Belangen des
Anlagenschutzes (§18a LuftVG)
5 i Datum: 04.10.2018
oy | { % SIS/ND Aktenzeichen: V201801804
[P //)

Bezeichnung der Malinahme: Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar: 21. Anderung

des Flachennutzungsplanes
Art der MaRnahme: Flachennutzungsplan

Bayherr:
Name:
Adresse:
E-Mall:

Anfrage von
Aktenzeichen: IV-621.31 LofHk
Datum: 06.09.2018
Name: Gemeindeverwaitungsverband Marbach am Neckar
Adresse: Postfach 1115, 71666 Marbach am Neckar
E-Mail: rathaus@schillerstadt-marbach.de

Objekt,
Planversion: Entwurf
Plandatum 04.06.2018
Dauer; unbefristet
Sehr geehrte Damen und Herren,

Kenntnisnahme

durch die oben aufgefihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berbhrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemafl § 31 LuftVG unbertbrt.

Wir haben das Bundesaufsichisamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen Grien

i. A.Dr, Peter Helller i. A Jekaterina Weber
Sateliten- und Technische Dienste Satelliter- und Technische Dienste
Systems & Infrastructure Services Systems & Infrastructure Services

{Dieses Schreiban ist maschineli arstellt und ist ohne Unterschrift giiig.)

Keine Bedenken;
Keine weitere Beteiligung am Verfahren.
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Lobert Ralf

Von: reiner.boucsein@stuttgartihk.de

Gesendet: Mittwoch, 26. September 2018 16;12

An: Lobert Ralf

Betreff: 21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar, gewerbliche Baufische
"Bremental”

Sehr geehrter Herr Lobert,

vielen Dank fir [hre Informationen zur oben genannten Flachennutzungsplananderung. Wir begrifien die Ausweisung : . H
dieser 9,7 ha groen gewerblichen Baufliche. Die Zieisetzung, damit insbesondere Erweiterungsfiactien fur Betriebe i Keine ,B edenken; . i .. Kenntnisnahme
aus Marbach und Erdmannhausen zu schaffen, ist nachvoliziehbar, Anregungen oder Bedenken bestehen seitens der Ausweisung der gewerblichen Baufldche wird begriiBt.
IHK-Bezirkskammer Ludwigsburg nicht.

Freundliche Grile

Reiner Boucsein
stv. Geschaftsfihrer

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfirstenstralte 4

71636 Ludwigsburg

Telefon +48 (7141)122-1010
Telefax +49 (711)2005-601010
reiner boucsein@stutigart ihk.de
www.stuttaart ihk.de

Gefahrgutrecht kennen — BuRgelder bei Verkehrskontrollen vermeiden L X

Jetzt anmelden zum 20. Stuttgarter Gefahrguttag am 18. Cktober!
il
=
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unitymedia

Uniymeda BW Grrod | Postiaon 30 20 26 | 34020 Kassss Banrbatar(n). Harr Kothmasr

A \ Abtsung: Zenwrsis Panung
Gemeindeverwaltungsverband [ ( U Divektwntt +40 561 788-150
Marbach am Neckar . E-Malk ZentraePlanusgNOD Gntymecia de
Postfach 1115 Voegangseumimar: 371454
71666 Marbach am Neckar
Datum Seite 111
25002018
Aktenzeichen: 1V-621.31 Lo/Hk
21. Anderung des Flach ! fiir den G ind gsverband Marbach am Neckar
- gewerbliche Baufliche B I, G inde Erdi h
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Informationen

Keine Bedenken Kenntnisnahme

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Bitts informieren Sie uns Uber den weileren Veraul des Bauvorhabens,

Fir Riickfragen stehen wir thnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsars oben stehende

Vorgangsnummer an.

Freundliche Grife

Zentrale Planung Unitymedia
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GEMEINDE

i o e BURGERMEISTERAMT
Gemeindeverwaltungsverband Reurbeit Frau Keller

Marbach am Neckar v 07142695~ 26

z.Hd. Herrn Lobert . 11

Marktstr. 23 Altenzeichien: 521 42 — BkelGi
71672 Marbach

Datusn und Zeichen Thres Schroibens /, / mtum
//‘t/ 6 /’ 17. September 2018

,//

pZe
21. Anderung des Flichennutzungspi fir den G indeverwaltungsverband
Marbach am Neckar

- gewerbliche Baufiiche ,Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen
- Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

vy

Sehr geehrter Herr Lobert,

wir bedanken uns fir die Ubersendung des Vorentwurfs der oben genannten Fldchennut-
zungsplananderung.

Nachdem die Belange der Gemeinde Murr nicht berihrt sind, werden von unserer Seite kei-
ne Bedenken und Anregungen vorgebracht,

Mit freundlichen Grien

e

Bartzsch
Birgermeister

Keine Bedenken

Kenntnisnahme
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Lobert Ralf

Von: Konnel, Dieter <Dieter.Koennel@swib.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. September 2018 08:10

An: Lobert Ralf

Betreff: 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den

Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

Sehr geehrter Herr Lobert,

von Seiten der SWLB gibt es keine Einwendungen bzgl. dem im Betreff genannten Bebauungspian,

Mit freundlichen Grifien
Dieter Kénnel

Abteiungsleiter
Planung und Projektierung

Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

Persdnliche Kontaktdaten.

Tel.: 07141/910-2057

Fax: 07141/910-2687

E-Mail: dieter koenne!@swib de

f
Besuchen Sie uns im Internet: www swib.de /k_ / ( (\

SWLB

Keine Bedenken

Kenntnisnahme
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Gemeindeverwaltungsverband WINNENDEA‘?%

—SGemeindeverwaltyngsvarband » 71361 Winnenden » Postfach 280
P /,/ Geschifisstelle GVV Winnenden

. / /
Gemeindeverwaltungsverband Marbach/{ , Z \
AN L/ L{) the Ansprechpariner Frau Vitker

4 7 " E-Mait-hdresse lisa-marie voeker@winnenden de
Marktstrae 23 & Telefon (07195) 13 - 163
71672 Marbach am Neckar A Fax (07195) 13 - 395
Zimmer 303

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen Datum
08.08.2018 1V-621.31 Lok RV 13.08.2018

Stellungnahme zur 21. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Gemeinde-
verwaltungsverband
- gewerbliche Baufliche ,Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem o0.g. Verfahren.

Von Seiten des GVV Winnenden bestehen keine Bedenken und Anregungen gegen die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans im 0.g. Gebiet.

Mit freundlichen GriiRen

Keine Bedenken

Kenntnisnahme




21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Gewerbegebiet ,Bremental®, Stadt Marbach am Neckar
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Gewerbegebiet (Planung)

Aufgestellt: Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar,
04. Juni 2018, geandert am 20. Nov. 2024



Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
- gewerbliche Bauflache ,,Bremental”,

Gemeinde Erdmannhausen

1. Ausgangslage, Ziel und Zweck der Planung

In den Kommunen Erdmannhausen und Marbach am Neckar besteht gewerblicher
Flachenbedarf fir die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe.

Die Ausweisung einer interkommunalen Gewerbeflache soll die Gewerbestandorte
Erdmannhausen und Marbach am Neckar durch Schaffung von Entwicklungsflachen
fir vorhandene Betriebe starken und darlber hinaus langfristig weitere gewerbliche
Entwicklungsflachen fir beide Kommunen schaffen.

Der Gewerbeflachenbedarf flir ortsansassige Betriebe beider Kommunen soll in ei-
nem gemeinsamen Gewerbegebiet ,Bremental“ bedarfsorientiert und schrittweise re-
alisiert werden.

2. Flachennachweis

In Vorbereitung zum vorliegenden vorbereitenden Bauleitplan wurden die Baullcken
und Flachenpotentiale auf den Gemarkungen beider Gemeinden erhoben sowie der
Gewerbeflachenbedarf ansassiger Firmen abgefragt.

Grundlagen zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibilitatsprifung sowie der Betrach-
tung der tatsachlichen Altersstruktur berechnet. Fir die Berechnung wird das Basis-
jahr 2023 herangezogen.

Nach der Plausibilitdtsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem
Verhaltnis des Einwohnerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert
(EW/ha), abzilglich der verfligbaren Baullicken und Flachenreserven. Der Einwoh-
nerzuwachs ergibt sich durch die Summe des Zuwachses aufgrund des Belegungs-
dichtertickgangs sowie der prognostizierten Einwohnerentwicklung basierend auf der
Prognose des Statistischen Landesamtes.’

Zur Anpassung der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes
wurde geprift, inwieweit die prognostizierte Einwohnerzahl fir das Jahr 2023 von der
tatsachlichen Einwohnerzahl im Jahr 2023 abweicht. Diese Differenz wurde dann bei
der Bevélkerungsprognose fur das Jahr 2038 berticksichtigt. Hierdurch erfolgt eine

' Analog zum Hinweispapier des Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017
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Anpassung der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung unter Berlcksichtigung
der vorangegangenen Entwicklung.

Der sich aus der Plausibilitatsprifung ergebende Flachenbedarf wird dem Wohnbau-
flachenbedarf nach der Betrachtung der tatsachlichen Bevdlkerungsstruktur gegen-
Ubergestellt.

Die Eigenentwicklung wird hierbei durch die Gegentberstellung der zuklnftigen
,neuen Bauherren® und der zukunftigen ,Hochbetagten® dargestellt. Die Zuwande-
rung berechnet sich durch die Gegenuberstellung der zuklnftigen ,neuen Bauherren®
und der zukunftigen ,Neurentner®.

Bei den ,neuen Bauherren® handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwar-
ten ist, dass sie innerhalb des Zeitraums des Prognosezeitraums von 15 Jahren ei-
nen eigenen Haushalt grinden. Hierfir werden alle Einwohner betrachtet, die inner-
halb dieses Zeitraums 30 Jahre alt werden.

Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend dieses
Zeitraums 85 Jahre alt wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier
durch Todesfélle oder den Umzug in ein Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt
wird.

Unter die ,Neurentner” fallen all diejenigen, die innerhalb dieses Zeitraums 65 Jahre
alt werden und somit davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen
und Arbeitsplatze frei werden, was wiederum die Zuwanderung neuer Arbeitskréafte
erfordert.

Von dem Ergebnis der Bedarfsberechnung nach der Altersstruktur wurden ebenfalls
die in den Gemeinden vorhandenen Baulliicken abgezogen.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Erdmannhausen

. Einwohner . 3
Einwohner Prognose 2038° Bruttowohndichte
5.334 5.463% 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitdtsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ1=EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 256 EW 100

EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ-EZ1+EZ2
wohnerzuwachs (EZ 2) 129 EW Bedarf = EZ / 60 EW/ha (Wohndichte)
Einwohnerzuwachs (EZ) 385 EW
Wohnbauflachenbedarf 6,4 ha

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg
3 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
* Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022



Seite 3von 9
FNP — 21. Anderung ,Bremental“ - Begriindung

Die Betrachtung der tatsdchlichen Bevdlkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
844 EW 1.275 EW 723 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevolkerungsstruktur
Eigenentwicklung 121 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Neurentner - Neue Bauherren
Zuwanderung 431 EW Bedarf = Zuwachs / 60 EW/ha (Wohndichte)
Zuwachs insgesamt 552 EW
Wohnbauflachenbedarf 9,2 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 9,2 ha.

2021 wurden die Baullicken ermittelt. Das tatséchliche Baullickenpotential hat mit 76
Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,9 ha. Diese Licken sind zu 50% anrechenbar,
da sich alle Baullcken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baullcken zu
100 %, private Baullcken in einem Umfang von 50 %).

9,2 ha— (3,9 hax 0,5) = 7,25 ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 3,63 ha fiir Gewerbeflachen in

den nachsten 15 Jahren.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Marbach am Neckar

. Einwohner . -
Einwohner Prognose 20388 Bruttowohndichte
16.065 16.4738 70 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ1=EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 771 EW 100
EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ-EZ1+EZ2
408 EW Bedarf = EZ / 70 EW/ha (Wohndichte)

wohnerzuwachs (EZ 2)
Einwohnerzuwachs (EZ) 1.179 EW

Wohnbauflachenbedarf 16,8 ha

5 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

6 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg

7 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

8 Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022
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Die Betrachtung der tatséchlichen Bevélkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
2.722 EW 3.908 EW 1.946 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsachliche Neue Bauherren - Hochbetagte
Bevolkerungsstruktur | Neurentner - Neue Bauherren
. . Bedarf = EZ/ 70 EW/ha (Wohndichte)
Eigenentwicklung 776 EW
Zuwanderung 1.186 EW
Zuwachs insgesamt 1.962 EW
Wohnbauflachenbedarf 28 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 28 ha.

2021 wurden die Baulicken aktualisiert. Das tatsachliche Baullickenpotential hat mit
90 Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,2 ha. Diese Licken sind zu 50% anrechen-
bar, da sich alle Baullcken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baullcken zu
100 %, private Baullcken in einem Umfang von 50 %).

28 ha - (3,2 hax0,5) = 26,4 ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 13,2 ha fiir Gewerbeflachen in
den néchsten 15 Jahren.

Begriindung des Gewerbeflachenbedarfs und Priifung der Standortalternativen

Durch den Wohnflachenbedarf nach Abzug der Baullicken ergibt sich fir Erdmann-
hausen und Marbach am Neckar ein errechneter Gesamtbedarf von ca. 16,83 ha
Gewerbeflache.

Nach Abfrage der Gewerbetreibende in der Gemeinde Erdmannhausen sowie der
Stadt Marbach am Neckar besteht aktuell ein Gewerbeflachenbedarf von insgesamt
rund 9,7 ha. Fir die Gemeinde Erdmannhausen wurde davon anteilig ein Bedarf an
rund 7,2 ha ermittelt, flir die Stadt Marbach am Neckar besteht ein Bedarf in Héhe
von rund 2,5 ha.

Der Gewerbeflachenbedarf fiir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll in einer
gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental“ bedarfsorientiert kurz-, mittel-
und langfristig realisiert werden.

Bei den ansassigen Betrieben, welche einen aktuellen Bedarf angemeldet haben,
handelt es sich u.a. um bestehende Betriebe im angrenzenden Gewerbegebiet

% Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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,Krummeacker/Rielingshduser Stralle“, welche nur in direkter Anbindung an das vor-
handene Betriebsgelande erweitern kdnnen. Zum anderen handelt es sich um Be-
triebsverlagerungen, da an den jetzigen Standorten auf den Gemarkungen Erd-
mannhausen und Marbach am Neckar keine Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden
sind bzw. mdgliche Erweiterungen in Konflikt mit angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen wie Wohnen stehen wirden.

Die Stadt Marbach am Neckar hat seit der ErschlieBung des ,Energie- und Techno-
logieparks Marbach am Neckar“ im Jahr 2001 bis zum Jahr 2018 in der Kernstadt
kaum gewerblichen Bauflachen mehr ausgewiesen. Die damals ausgewiesenen Bau-
flachen sind zwischenzeitlich vollstdndig bebaut. Durch den Bebauungsplan ,Ener-
gie- und Technologiepark Marbach am Neckar, 4. Anderung und Erweiterung® 2022
wurde in Kooperation mit einem ansassigen Unternehmen der bestehende Ring-
schluss nach Westen verlagert und erweitert. Der ansassige Betrieb bendtigte drin-
gend Erweiterungsflachen am Bestand. Der GroBteil der dadurch entstanden ge-
werblichen Flache wurde fur die Erweiterung der Fima selbst bendtigt. FUr die zu-
satzlichen gewerblichen Bauflachen die aktuell noch im Besitz der Stadt sind, laufen
derzeit vertiefende Gesprache mit gewerblichen Marbacher Interessenten.

In dem unmittelbar westlich der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach am Neckar
und Erdmannhausen befindlichen Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker /
Rielingshauser Stral3e” sind alle Gewerbegrundstlicke genutzt.

Das Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale” grenzt im
Suden und Westen an Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen, im Norden an
die LandesstraBe 1124 und die Bahnlinie Marbach-Backnang und im Osten an die
Gemarkungsgrenze zu Erdmannhausen. Eine bauliche Erweiterung dieses Marba-
cher Gewerbegebiets ist somit nur in Richtung Osten — auf Erdmannhauser Gemar-
kung — mdglich.

Das am nordwestlichen Ortsrand von Erdmannhausen gelegene Gewerbegebiet
,Ochsenweg"“ stellt das einzige Gewerbegebiet der Gemeinde Erdmannhausen dar.
Die gewerblichen Bauflachen in diesem Gebiet sind vollstandig aufgesiedelt. Es sind
keine gewerblichen Baullicken vorhanden.

Eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Ochsenweg® in nordliche Richtung ist wegen
der dort (in einem Gelandeeinschnitt) parallel der LandesstraBe 1124 verlaufenden
Bahntrasse nicht mdglich. Eine Erweiterung in Richtung Osten scheidet aus topogra-
phischen Grinden und wegen der Nahe zur Wohnbebauung und den daraus resul-
tierenden Konflikten bzgl. Larm und Verkehr, aus. Eine Erweiterung des Gewerbege-
biets ,Ochsenweg” in sudliche Richtung war im Flachennutzungsplan 1990 -2005 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar zunachst vorgesehen. Unter
Berucksichtigung der 6kologischen Restriktionen, die sich aus den 6értlichen Verhalt-
nissen ergeben, war eine adaquate Flachenausweisung nicht mdglich. Daher wurde
diese Planung nicht weiterverfolgt und auf die Ausweisung einer entsprechenden
Erweiterungsflache im Siden verzichtet. Eine 2011 geplante Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Ochsenweg” in westliche Richtung wurde aufgrund von Problemen
beim Grunderwerb zundchst gestoppt und schlieBlich aufgegeben. Darliber hinaus
wirde eine Erweiterung Richtung Westen nicht den erforderlichen Gewerbeflachen-
bedarf decken kénnen, zusatzlich werden die Flachen teilweise durch 6kologisch
wertvolle Nutzungen wie Streuobst bewirtschaftet, wodurch sich der Eingriff in Natur
und Landschaft erhoht.

Somit kann auch fir Erdmannhausen die Deckung des gewerblichen Flachenbedar-
fes nur durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Gewann ,Bremental” er-
folgen.
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Weder im Gewerbegebiet ,Ochsenweg“ auf der Gemarkung Erdmannhausen noch
im Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale“ der Stadt Marbach am
Neckar stehen gewerblichen Bauflachen zur Verfliigung. In beiden Kommunen be-
steht jedoch gewerblicher Flachenbedarf fir die Erweiterung und Umverlegung vor-
handener Gewerbebetriebe. Zur Sicherung von Entwicklungsmdglichkeiten flr &rtli-
che Gewerbebetriebe beider Kommunen ist die Ausweisung zusatzlicher gewerbli-
cher Bauflachen daher unverzichtbar.

Insbesondere ein Gewerbebetrieb in Marbach am Neckar benétigt dringend Erweite-
rungsflache fir seinen Standort am Siedlungsrand. Um diesem Betrieb eine Erweite-
rungsmaoglichkeit zu bieten und somit eine langfristige Standort- und Arbeitsplatzsi-
cherung zu gewdhrleisten ist eine Erweiterung am bestehenden Standort auf der
Gemarkung Marbach am Neckar bzw. Erdmannhausen notwendig.

In der 2018 aufgestellten Planung betrug die Flache des gesamten Plangebiets
.Bremental“ rund 9,6 ha. Aufgrund regionalplanerischer Belage, ist es aber nicht
maoglich, das Gebiet in seinem Gesamten zeitnah zu realisieren (Verweis auf Kapitel
3). Deshalb wurde das Plangebiet nun im ersten Schritt deutlich auf das Gebiet der
dringend bendtigten Erweiterungsflache der ansassigen Firma reduziert, ohne dabei
die mittel — bis langfristige Gebietsaufsiedlung zu beeintrachtigen.

Mit der Ausweisung der vorliegenden gewerblichen Bauflache kann somit nur ein
kleiner Teil des 6rtlichen Bedarfs an Gewerbeflachen gedeckt werden.

3. Vorgaben des Regionalplans

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental“ grenzt im Osten an die im Regio-
nalplan festgesetzte Grinzasur Z93 zwischen Marbach und Erdmannhausen.
Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes 2008/2009 wurde zwischen der
Gemeinde Erdmannhausen, dem Verband Region Stuttgart und der Stadt Marbach
am Neckar vereinbart, dass die im Regionalplan festgesetzte Griinzasur Z93 zwi-
schen der Gemeinde Erdmannhausen und der Stadt Marbach am Neckar so ange-
ordnet wird, dass auf beiden Seiten eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen
zur Abdeckung des Bedarfes der ortsansdssigen Betriebe mdglich ist.

Auf der Grundlage dieser Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart wurde von
der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar am 28. Juni 2011 die Einleitung von zwei Flachennutzungsplananderungsver-
fahren zur Ausweisung gewerblicher Bauflachen beschlossen:
e Flachennutzungsplananderung 15 c) ,Westlich der Riedstral’e® , ca. 3,4 ha,
zur Abdeckung des Erdmannh&user Gewerbeflachenbedarfs
e Flachennutzungsplananderung 15 d) ,Bremental“, ca. 4,4 ha, zur Abdeckung
des Bedarfs ortlicher Marbacher Gewerbebetriebe

Fir beide Verfahren wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgenom-
men. Aufgrund von Problemen beim Grunderwerb im Gebiet ,Westlich der Riedstra-
Re“ wurde die Planung beider gewerblicher Bauflachen zun&chst gestoppt und die
Planung fir das Gebiet ,Westlich der RiedstralRe“ schlieB3lich aufgegeben.

Der Gewerbeflachenbedarf fir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll deshalb
in der gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental realisiert werden.
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Die 2018 vorgesehene, ca. 9,6 ha groBBe Flache des interkommunalen Gebiets ,Bre-
mental“ reichte urspringlich in éstlicher Richtung ca. 100 m in die insgesamt ca. 300
m breite Grlinzasur Z93 hinein.

Nachdem das Tangieren einer Grinzéasur einer Regionalplananderung bedarf und
dariiber hinaus in der friihzeitigen Beteiligung angeregt wurde, das Gebiet zu verklei-
nern und abschnittsweise zu realisieren, wurde die geplante Gewerbeflache ,Bre-
mental“ im Vergleich zum Vorentwurf 2018 deutlich reduziert, so dass diese im Osten
an die Grinzasur angrenzt und diese somit nicht weiter Gberschreitet.

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental“ ist nun ca. 1,6 ha gro3 und stellt
somit den westlichen Rand der Griinzasur dar. Die bis zur RiedstraBBe reichende, be-
stehende gewerbliche Bauflache ,Ochsenweg® sowie die (geplante) gemischte Bau-
flache ,Lauweinberg-West“ stellen auf Erdmannhduser Seite den 6stlichen Rand der
Grlnzasur dar.

Nach wie vor ist mittel bis langfristig eine Erweiterung des Gebiets nach Norden und
Osten vorgesehen. Da dies aber nur mit einer Anderung des Regionalplans erfolgen
kann, ist das Tangieren der Grinzasur Z93 nicht weiter Bestandteil dieser vorliegen-
den 21. Flachennutzungsplananderung.

Das Areal der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental” ist im Regionalplan
aufgrund der vergleichsweise hohen Landbaueignung als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft ausgewiesen (PS 3.2.2 (G)). Damit kommt den landwirtschaftlichen
Belangen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen eine besondere Bedeu-
tung zu. Nachdem fir eine Erweiterung der Erdmannhduser sowie des Marbacher
Gewerbegebiete - wie oben dargestellt - keine anderen Alternativen bestehen, stellt
die geplante Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Bremental die einzige Mog-
lichkeit zur Bereitstellung dringend bendtigter gewerblicher Erweiterungsflachen fir
Erdmannhauser und Marbacher Betriebe dar. Ein Eingriff in hochwertige landwirt-
schaftliche Béden muss insofern in Kauf genommen werden. Jedoch wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung versucht adaquate AusgleichsmaBBnahmen auf bei-
den Gemarkungen zu finden, die nicht zusatzlich in die Landwirtschaft eingreifen.

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach am Neckar beabsichtigen ei-
ne bedarfsorientierte schrittweise Realisierung der Planung, so dass zumindest ein
Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet noch eine Zeit lang fir die
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung steht.

Dieser erste Realisierungsabschnitt, also die vorliegende gewerbliche Flachenaus-
weisung, befindet sich im Sidwesten der urspringlichen gewerblichen Bauflache
,Bremental“. Er grenzt im Suden an die K1603 und im Westen an das Betriebsgelan-
de des anséassigen Gewerbebetriebs an.

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ist mit einer Realisie-
rung dieser Erweiterungsflache in engem zeitlichen Zusammenhang mit der Planfest-
stellung fUr diese Flachennutzungsplananderung zu rechnen.

4. ErschlieBung

Durch die Lage der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® unmittelbar sitd-
lich der LandesstraBBe L 1124 und nérdlich der K 1603 verflgt die geplante gewerbli-
che Bauflache Uber eine gute Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz.

Eine flachen- und kostensparende ErschlieBung der geplanten gewerblichen Baufla-
che ist aufgrund der Anschlussmdglichkeit an die bestehende Max-Eyth-, sowie der
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Robert-Bosch-StraBe mdglich. Diese soll nach Osten verldngert und im Stden an die
K1603 angeschlossen werden.

Die Entwéasserung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental soll Gber das
Kanalnetz der Stadt Marbach am Neckar erfolgen, die Wasserversorgung tber das
Wasserleitungsnetz der Stadt Marbach am Neckar.

5. Trinkwasserfernleitung der Landeswasserversorgung

Entlang der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach und Erdmannhausen verlauft ei-
ne Trinkwasserfernleitung (NW 300) der Landeswasserversorgung.

Bei der ErschlieBung und Bebauung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremen-
tal“ sind die Sicherheitsabstdnde zum Schutz dieser Fernwasserleitung zu beachten.

6. Umweltschutz, Umweltbericht

Die vorbereitende Eingriffsregelung nach § 13ff Bundesnaturschutzgesetz fur die ge-
plante gewerbliche Bauflache ,Bremental®, die Ermittlung und Bewertung der Umwelt
schitzenden Belange nach § 1a Baugesetzbuch sowie die Umweltprifung nach § 2
Baugesetzbuch sind in Form eines Umweltberichtes der werkgruppe gruen, Stuttgart,
vom 04. Juni 2018, erganzt am 20. November 2024 dokumentiert.

7. Schallschutz

Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungs-
plans ,Bremental“ wurde 2018 eine schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieu-
re aus Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm an der schit-
zenswerten Bebauung auBerhalb des Plangebiets eine Larmkontingentierung, also
eine Festsetzung der maximal zulassigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen, er-
forderlich ist.

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist
vom Antragsteller dann der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontin-
gents zu erbringen.

Aufgrund der bebauungsplanrelevanten Thematik und der Festsetzungsmdglichkeit
der einzuhaltenden Emissionskontingente auf Bebauungsplanebene wird der Schall-
schutz bzw. die Larmkontingentierung im Zuge der fortschreitenden Bebauungspla-
nung aktualisiert und verbindlich behandelt.
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8. Flachenbilanz

Landwirtschaftliche Nutzflache 1,4 ha
Prov. Stellplatz/Lager 0,2 ha
Ge werbhch e Baufla che ne u ................................................................... 16 h a
Aufgestellt:

Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
04. Juni 2018, geandert am 20. November 2024
AZ: 621.31

Ausgefertigt:

Jan Trost
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1 AUFTRAG, ANLASS

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Marbach am Neckar beauftragte im August 2024 die

gruen werkgruppe gruen Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten — PartGmbB
warkgruppes

mit der Erstellung des Umweltberichtes und der vorbereitenden Eingriffsregelung geman § 2 Abs. 4 BauGB
und § 1a BauGB i.V.m. § 13ff BNatSchG flr die 21. Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Mar-
bach am Neckar:

¢ Gewerbliche Bauflache ,Bremental“, Gemeinde Erdmannhausen

2018 betrug die geplante gewerbliche Bauflache noch 9,6 ha und erstreckte sich in der Lange zwischen der
Erdmannhauser StraBe (L 1124) und der Affalterbacher StraBe (K 1603) bis zum asphaltierten landwirt-
schaftlichen Weg nach Osten. Im Jahr 2018 flihrte die werkgruppe gruen im Zusammenhang mit der Bear-
beitung des Umweltberichts eine Ubersichtsbegehung zur Beurteilung des Artenschutzes mit Habitatpoten-
zialanalyse fiir den Bereich nérdlich der Affalterbacher StraBe durch. Diese Begehung wurde 2022 fir das
gesamte Planungsgebiet wiederholt. Des Weiteren erstellte die werkgruppe gruen 2018 ein tierdkologisches
Gutachten zur Erfassung der Feldlerchenbestande in dessen Zusammenhang die gesamte Avifauna kartiert
wurde und sie erfasste BA&ume mit Baumhohlen. Im Jahr 2023 erfolgte schlieBlich noch eine faunistische
Untersuchung durch das Biiro Planbar Githler in dem ergéanzend zu den Untersuchungen der werkgruppe
gruen noch einmal detaillierter die Feldlerchenbesténde, holzbewohnende Kafer und Reptilien begutachtet
wurden.

Im Zuge der Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange wurde die GréBe der gewerblichen Baufla-
che stark reduziert, vor allem, um Konflikte mit der Regionalen Griinzasur zu vermeiden. Das derzeit aus-
gewiesene Gebiet entspricht dem aktuellen dringenden Erweiterungsbedarf einer Marbacher Firma. Spater
kénnen bei Bedarf weitere Flachen geplant werden.

Aufgabe der landschaftsplanerischen Bewertung ist die Beantwortung folgender Fragen:

e |stdas Vorhaben ein Eingriff?

e Kodnnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen alle negativen Wirkungen ausgeglichen
werden?

e Kodnnen durch KompensationsmaBnahmen die negativen Wirkungen ausgeglichen werden?

Ein Vorhaben ist dann ein Eingriff, wenn eine ERHEBLICHE oder NACHHALTIGE Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes (§ 14 BNATSCHG) erfolgt.

ERHEBLICH: Der rdumliche Umfang und die Intensitat der Beeintrachtigung sind entscheidend. Daher ist
die Beschreibung der erwarteten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter getrennt notwendig. Laut
ARGE Eingriffsregelung (1995) sind erhebliche Beeintrachtigungen solche,

¢ die das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermégen der Natur Uberfordern

e wo sich andere Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes einstellen oder

e die das Landschaftsbild verandern.

NACHHALTIG: Als Konventionsvorschlag wird ein Zeitraum von 5 Jahren angegeben (LANA-Gutachten zur
Eingriffsregelung: KIEMSTEDT et al 1996. Alle Eingriffe, bei denen in diesem Zeitraum nicht die GLEICHE
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaftsbildqualitidten wiederhergestellt werden kén-
nen, werden demnach als nachhaltig eingestuft. Im Einzelfall wie z.B. bei der Reduktion einer gefédhrdeten
Population unter die Reproduktionsschwelle (Isolation von Populationen) kénnen auch kirzere ZeitrAume
zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren. In der Regel tritt
dieser Tatbestand bei einer Beeintrachtigung folgender Tierartengruppen auf: Fledermause, GroBvogel
(aufgrund ihrer Empfindlichkeit und Seltenheit), Amphibien (wenn eine unliberwindbare Barriere zwischen
Laichgewéasser und Winterlebensraum besteht.

Die geplante Bebauung durch die Gewerbliche Bauflache ,Bremental” ist wegen der erheblichen und nach-
haltigen Folgen ein Eingriff laut § 14 BNATSCHG.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

gruen

werkgruppe
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Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens werden auBBer den Auswirkungen auf Natur
und Landschaft auch die Auswirkungen auf Menschen, Kulturgiter und sonstige SachgUter sowie die Wech-
selwirkungen zwischen allen Schutzgltern beriicksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener weise verlangt
werden kann. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur Au-
Berung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 aufzufordern.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige vorliegende Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet Gewerbliche Bauflache ,Bremental®, Gemeinde Erdmannhausen liegt in keinem der in
Tabelle 1 aufgefihrten besonders geschitzten Gebiete. Besonders geschiitzte Einzelobjekte wurden nicht

gefunden.

Geschiitzte Gebiete und Einzelobjekte

Geschiitzte Bereiche auf EU-Ebene

Fauna-Flora-Habitat Richtlinie, 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

EG-Vogelschutz-Richtlinie, 79/409/EWG Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(ergénzt in 91/244/EWG)

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschitzte Bereiche auf Landesebene

Artenschutzprogramm Baden-W lrttemberg

Regierungspréasidium Stuttgart, Abt. 5 Umwelt,
Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege, 2024

Lebensraume nach § 1 BArtSchV geschlitzter
Arten, nach der Roten Liste gefdhrdete Arten

Regierungspréasidium Stuttgart, Abt. 5 Umwelt,
Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege, 2024

Naturschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Landschaftsschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Naturdenkmaéler
nach § 30 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschltzte Biotope

nach § 30 BNatSchGi.V.m § 33 NatSchG B.-W.
Nr. 170211180990 "Feldgehdlze an der Bahnli-
nie" (nérdlich auBerhalb)

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschiitzte Griinbestande
nach § 31 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwild-
wegeplan

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geotope
nach § 28, 30, 31, 33 NatSchG B.-W.:
§ 2 DSchG B.-W. und § 7 LBodSchAG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Woasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
nach § 45 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, ABT. 9: LANDESAMT FUR GE-
OLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB) Ref. 93, 2016

Uberschwemmungsgebiete
nach § 65 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Hochwasserrisikogebiete, Uberflutungsflachen der
Hochwassergefahrenkarte B.-W. nach § 74 WHG

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Boden- bzw. Kulturdenkmale
nach § 2 DSchG B.-W.

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, ABT. 8 DENKMALPFLEGE,
2018

Tab. 1: Geschitzte Gebiete und Einzelobjekte

9
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2 LAGE, BESTEHENDE PLANUNGEN

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach am Neckar beabsichtigen die Ausweisung eines
gemeinsamen Gewerbegebiets ,Bremental“ mit einer Flache von ca. 1,6 ha. Die geplante gewerbliche Bau-
flache ,Bremental” wird im Westen begrenzt durch die Gemarkungsgrenze von Marbach und Erdmannhau-
sen, im Norden durch den landwirtschaftlichen Grasweg (FIst 3046), im Osten durch das Flurstiick 3038
und im Siden durch die Kreisstral3e K 1603 (Erdmannhauser Stral3e).

Die geplante gewerbliche Bauflache
.Bremental“ grenzt im Osten an die im
Regionalplan festgesetzte Griinzasur
Z93 zwischen Marbach und Erdmann-
hausen.

O Griinzasur

Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan
(geoportal-Raumordnung-BW
Abfrage 05.08.2024)

Nach zwischenzeitlich mehreren Abstimmungsterminen mit Vertretern des Regierungsprasidiums Stuttgart,
dem Verband Region Stuttgart, sowie Erdmannhausen und Marbach wurde entschieden, das geplante Bau-
gebiet auf die derzeitig aktuell dringend benétigte Flache fiir einen Marbacher Betrieb zu reduzieren und so
einen Konflikt mit dem Regionalen Grliinzug zu vermeiden.

Der Konflikt mit dem Eingriff in regionalplanerisch festgelegte landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen hinge-
gen ist nicht vermeidbar, da der gesamte Landschaftsraum zwischen Marbach und Erdmannhausen davon
betroffen ist.

Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes 2008/2009 wurde zwischen der Gemeinde Erdmannhau-
sen, dem Verband Region Stuttgart und der Stadt Marbach am Neckar vereinbart, dass die im Regionalplan
festgesetzte Griinzasur Z 93 zwischen der Gemeinde Erdmannhausen und der Stadt Marbach am Neckar
so angeordnet wird, dass auf beiden Seiten eine Erweiterung der gewerblichen Bauflichen zur Abdeckung
des Bedarfes der ortsansassigen Betriebe mdglich ist.

Durch die Lage der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental“ unmittelbar nordlich der K 1603 verfiigt
die geplante gewerbliche Bauflache tber eine gute Anbindung an das Gberértliche Verkehrsnetz.

Da der erweiterungswillige Marbacher Betriebe unmittelbar an die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental”
angrenzt und mit der Max-Eyth-StraB3e bereits eine ErschlieBungsstrae besteht, ist eine Flachen und Kosten
sparende ErschlieBung der geplanten gewerblichen Bauflache méglich.

Im Zuge des Planungsverfahrens wurden mdgliche Standortalternativen berticksichtigt.
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Im Flachennutzungsplan sind die Fla-
chen bisher als landwirtschaftliche
Nutzfliche dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungs-
plan GVV Marbach 1990-2005
mit Anderungen
(Gepl. Anderung ,Bremen-
tal“2024)

Mafstab 1:10000 (im Original)

0 100 200 300 400 500m
I —

Die Entwicklungskarte zum Land-
schaftsplan des GVV Marbach zeigt,
dass sich das Planungsgebiet in einem
Biotopmangelgebiet befindet. Zur Ver-
besserung dieser Situation wird eine Er-
héhung der Biotopstrukturen vorge-
schlagen. Die Sicherung der Bdden ist
durch erosionsvermeidende Bewirtschaf-
tung zu gewahrleisten.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschafts-

= e el ' e plan GVV Marbach/Neckar
Gewerbliche Baufliche ' : 1 Entwicklungskarte,
N R Aol = : WERKGRUPPE GRUEN, 2000

AN L oL e o PN L

Raumentwicklungsziele - MaBnahmen / aus landschafts6kologischer Sicht angestrebte Biotope / Nutzungen:

M8 - Gewerbegebiet Bremental

- keine Verhinderung der Kaltluftzufuhr durch querriegelartige Bebauung oder riegelartige Bepflanzung in
den Muldenlagen (Norden und Osten), insbesondere Freihalten der Neckar-Jagst-Furche im Norden

- Grin-GestaltungsmaBnahmen Pflanzgebot heimischer Straucharten und/oder Hochstamm-Obstb&dume

- Regenwasserriickhalt (Zisternen)

- GestaltungsmaBnahmen entlang des landwirtschaftlichen Weges im Westen (Baumpflanzungen, Gestal-
tung als Spazierweg) (MaBnahme M 19)

Das geplante Baugebiet wird derzeit abgesehen von einem provisorisch angelegten Parkplatz (im Westen)
ackerbaulich genutzt. Bodenbildend waren teilweise 10sslehmhaltige FlieBerden auf Gesteinszersatz und
Festgesteine des Unterkeupers. Das Gelande fallt mit durchschnittlich ca. 6,7 % in Richtung Norden zum
Strenzelbach bzw. Richtung L 1124. Am Luftbild ist deutlich der Muldenbereich erkennbar (siehe Abb. 4).
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H2 Zeichenlayer
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Grund
Raumiches Informabons- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
\ Martacher e g Amiche Geobasindalen © LGL
(www Ightw.de, Az 2851 9-1/19)
und © BKG (www.bkg . bund de)

(C)LuBwW, LGL

Abb. 4: Ubersicht Landschaftsraum aus Daten- und Kartendienst der LUBW
(udo.lubw.baden-wuerttemberg am 05.08.2024)

Die Béden sind mittelwertig von der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, gering bis mittelwertig als Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf und hoch bis sehr hochwertig als Filter und Puffer fiir Schadstoffe.
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3 VORBEREITENDE EINGRIFFSREGELUNG

In den folgenden Tabellen erfolgt eine Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus
landschaftsplanerischer Sicht:

Zuerst erfolgt eine kurze Beschreibung der Nutzungen.

Die Spalte ,Konfliktbereiche“ gibt die Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Landschaftspotentiale
wieder. Diese Bewertung erfolgt hier speziell fiir die Einzelflache.

Die Spalte ,Konfliktvermeidung* gibt Auskunft iber die Mdglichkeit in den einzelnen Konfliktpunkten durch
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen negative Auswirkungen zu vermeiden.

Die n&chste Spalte gibt die vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen an. Hier haben grundséatzlich Ver-
meidungsmaBnahmen Prioritdt vor AusgleichsmaBnahmen und diese wiederum Prioritat vor Ersatzmai-
nahmen.

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind aus dem Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes GVV Marbach (WERKGRUPPE GRUEN, 2000) hergeleitet.

In der letzten Spalte wird die endgiiltige Einstufung der Fldche nach Berlicksichtigung der Minimierungs-
mabBnahmen getroffen. Wenn MinimierungsmaBnahmen auf Teilflachen keine ausreichende Verminderung
der Auswirkungen des Eingriffes erzielen kénnen, so wird ein Verzicht dieser Teilfliche bzw. sogar der
gesamten Siedlungserweiterungsflache gefordert. Diese Bewertung ist durch die Hinterlegung des Flachen-
namens hervorgehoben, um eine rasche Einteilung der Flachen zu ermdglichen.

Symbolhafte Darstellung: Die Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus land-
schaftsplanerischer Sicht wurde durch eine unterschiedliche Unterlegung des Fldchennamens symbolisch wie
folgt hervorgehoben:

MaBiges Eingriffsrisiko:

Der Eingriff (mit Ausnahme der Auswirkungen durch Bodenversiegelungen) ist durch Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen auszugleichen.

Umweltberichte mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Hohes Eingriffsrisiko:
Der Eingriff ist durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen auszugleichen.
Umweltberichte und Griinordnungsplane mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Hohes Eingriffsrisiko — Forderung der Flachenreduktion:
Fir die Restflache ist der Eingriff ist durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auszugleichen -
Umweltberichte und Griinordnungsplane mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Sehr hohes Eingriffsrisiko — Forderung des Planungsverzichtes:
Der Eingriff ist durch Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen nicht auszugleichen.
Suche nach Ersatzstandorten.

Sensibler Planungsraum:
! | Fachgutachten zur Vermeidung zu erwartender negativer Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch,
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Klima / Luft oder Wasser sind erforderlich.
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bestehende
Nutzung,
Kurzbeschrei-
bung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Stiden, O: Osten
VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung

SaP: Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung

MaBnahmen

VM: VermeidungsmaBnahme
CEF: CEF-MaBnahme

A: AusgleichsmaBnahme

E: ErsatzmaBnahme

Bewertung / Empfehlung

Gewerbliche Bauflache ,,Bremental, Gemeinde Erdmannhausen

Acker,
provisorischer
Parkpatz

Mensch (M), insbesondere die menschliche Gesundheit:

h: Ruhiges Gebiet (S).

h: Gebiet fir Landwirtschatft (VBG), PS 3.2.2 (G), (VRS).
landwirtschaftliche Vorbehaltsflache (Regionalplan)

m-g: Gering larmbelastet. Verkehrsimmissionen durch L 1124
und K 1603, v.a. Larm.

g: Es liegen keine Hinweise auf Storfallbetriebe in der Umge-
bung vor.

Kulturgtiter / sonstige Sachgditer (K/S):
g: es liegen keine Hinweise anderer Fachplanungen vor

Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (A&B):
Einzelbiotopbewertung:

g: intensiv genutzte Ackerflache, Landschaftsplan weist auf
gestdrten Biotopverbund hin

g: provisorischer Parkplatz (wassergebundene Decke) ca.
1.700 m2 umgeben von Grasbdschung

Raumzusammenhang/Biotopverbund:
g: Geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund

Artenschutz:

im Gebiet selbst keine gefahrdeten Arten;

m: betroffene Feldbriterpopulationen im Umfeld: Feldlerche,
Wiesenschafstelze

Fléache (F):

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend landwirtschattlich
genutzt. Der provisorische Parkplatz (ca. 1.700 m?) im Wes-
ten der Flache ist mit einer wassergebundenen Decke be-
festigt. Die Ubrigen Flachen sind unbefestigt.

M: Erstellung einer
Schalltechnischen Un-
tersuchung im Zuge des
Bebauungsplanverfah-
rens.

A&B: mdglichst natur-
nahe Griinflachenge-
staltung (z.B. Verwen-
dung von Blihmischun-
gen, Verwendung hei-
mischer Gehdlzarten);
insektenfreundliche Be-
leuchtung, MaBnah-
men gegen Vogel-
schlag an Glas

aP: Eine Spezielle ar-
tenschutzrechtliche
Prafung liegt vor.

B: Bodenschutzmaf-
nahmen, geringer Ver-
siegelungsgrad, Wie-
derverwertung des
Oberbodens

W: Grundwasser-
schutzmaBnahmen,
Regenwasserversicke-
rung, bzw. —riickhalt

VM: Regenwasserriickhalt
durch Zisternen bzw. Regen-
wasserversickerung (Mulden-
Rigolensystemen) mit Gewahr-
leistung des Grundwasser-
schutzes

VM: mdglichst geringer Ver-
siegelungsgrad (flachenspa-
rendes Bauen, Verwendung
wasserdurchldssiger Belage
fur Stellplatze, Wege u.a.)

VM: Verhinderung von Vogel-
schlag; Vermeidung von Tier-
fallen; Verwendung insekten-
freundlicher Beleuchtungskoérper

VM: Festlegung Rodungszeit-
raum.

VM: Umweltbaubegleitung.

VM: Bodenkundliche Baube-
gleitung.

CEF: Anlage einer Buntbrache
zwischen Erdmannh&duser
StraBe (K 1603) und Affalterba-
cher StraBe (L 1127) vor Be-
ginn der Bauarbeiten

Bei Berticksichtigung der Mi-
nimierungs-, Vermei-dungs-,
CEF-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen liegen keine
Einwande gegeniiber der ge-
planten Bebauung vor.

Diese MaBBnahmen sind im
Rahmen des Umweltberichtes
mit Griinordnungsplan und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung zum Bebauungsplan zu
konkretisieren.
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bestehende
Nutzung,
Kurzbeschrei-
bung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Stiden, O: Osten
VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung

SaP: Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung

MaBnahmen

VM: VermeidungsmaBnahme
CEF: CEF-MaBnahme

A: AusgleichsmaBnahme

E: ErsatzmaBnahme

Bewertung / Empfehlung

Boden (B):

m: tiefgriindige Pararendzina und Pelosol-Pararendzina.
g-m: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

h-sh: Filter/Puffer fliir Schadstoffe

m: Natlrliche Bodenfruchtbarkeit

m-h: Gesamtbewertung (2.33)

Vorrangflur Stufe | geman Flurbilanz 2022,
Erosionsgefahrdung fiir Starkregenrisiko: gering-mittel;
mittlerer Bodenabtrag: gering-mittel (2,0-3,0 t/ha/a)

Wasser (W):

keine FlieB- oder Stillgewéasser im Gebiet

g-m: geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens
Grundwasser: Hydrogeologische Einheit: Erfurt-Formation
(Lettenkeuper) Grundwasserleiter im Wechsel mit Grund-
wassergeringleiter

m: Grundwasserneubildungsrate 150-200 mm/a

Klima / Luft (K/L):

Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitdt aber ohne Sied-
lungsbezug. Kaltluftentstehungsflache. Belastung mit Ver-
kehrsimmissionen.

g-m: Kaltluftproduktion.

Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung (L/E):

g: Landschaftsbild, Bedeutung fir ortsnahe Erholung, kein
Rad- oder Wanderweg.

m: grenzt im Westen an eine im Regionalplan festgeschrie-
bene Griinzasur an

K/L: Dachbegriinung,
Gebietsdurchgriinung
mit klimawandelange-
passten Baumen, Fas-
sadenbegriinung

L/E: Ortsrandeingri-
nung, Pflanzung von
Baumen (Beschattung)

A: Extensive Dachbegriinung
mit Retentionsfunktion

A: Fassadenbegriinung

A: Vervollstandigung der Baum-
reihe entlang der K 1603 durch
Pflanzung weiterer Bdume

A: Wegegestaltung, Griinge-
staltung im Gebiet mit klima-
wandelresistenten Baumen,
Grunflachengestaltung mit hei-
mischen Blihmischungen

A: Ortsrandgestaltung nach
Osten durch vorgelagerte
Baumzeile oder Gehdlzgrup-
pen

Kontrolle der Funktionsfahig-
keit der MaBnahmen durch ein
Monitoring.
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4 ANHANG

Bilder aus dem Plangebiet

Foto 1: Blick von Siidosten auf die kiinftige Gewerbliche Bauflache (2018)

Foto 2: Blick Richtung Westen (Firma Hainbuch) Foto 3: Blick Richtung Westen (August 2024)
mit erkennbarem Gefélle

Foto 4: Grasweg (nordliche Grenze FNP-Er- Foto 5: Blick Richtung Stidwesten (Hangaufwarts)
weiterung)

gruen

werkaruppe
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Foto 6: Blick von provisorischen Kfz-Stellplatzen
Richtung Osten

Foto 8: Provisorische Kfz-Stellplatze Blick Rich-  Foto 9: Provisorische Kfz-Stellplatze Firma
tung Westen (Firma Hainbuch) Hainbuch Blick nach Slden

Foto 10: Randbepflanzung Fa Hainbuch — teil- Foto 11: Umgrenzung provisorische Kfz-Stell-

weise abgangige Koniferen platze mit abgeschobenem Oberboden /
hier angrenzend an Erdmannh&user
StraBe — nitrophile Ruderalvegetation

gruen

werkaruppe
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