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Entwicklungskonzept Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Marbach
am Neckar

Antrag:

Die Vertreter in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar werden beauftragt, folgenden Antragen zuzustimmen:

1. Das Entwicklungskonzept Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
vom 05.05.2025 wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

2. Der Gemeinderat beschlie3t das Entwicklungskonzept fur den Bereich der
eigenen Gemarkung als Grundlage fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans des GVV Marbach am Neckar.

3. Es wird die Absicht erklart auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar vom 05.05.2025 die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Marbach am Neckar
einzuleiten.

Sachverhalt

Da im Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar und speziell auf Gemarkung
Marbach am Neckar kaum noch Bauplatze zur Verfligung stehen und auch die gewerblichen
Bauflachen knapp sind, soll der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands gemaf dem aktuellen Flachenbedarf fortgeschrieben werden.

Das vorliegende Entwicklungskonzept dient der Vorbereitung der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Da der Bedarf an Wohnraum und Gewerbeflachen in Zukunft nicht
allein durch die Innenentwicklung gedeckt werden kann, ist Ziel des Entwicklungskonzeptes
die Bewertung und Priorisierung von Potentialflachen und die nachfolgende Aufnahme einer
Auswahl an Potentialflachen in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Mal3geblich
fur die Aufnahme der Potentialflachen in den Flachennutzungsplan ist dabei der
Flachenbedarf.

Im Prozess wurden zu Beginn die Flachen betrachtet, die nicht durch planerische
Restriktionen (gesetzliche Vorgaben) belegt sind. Daher wurden einige der Flachen in einem
grolReren Umgriff untersucht. Nach genauerer Betrachtung wurden diese zum Teil auf
geeignete Teilbereiche reduziert. Teilweise wurden zudem auf Wunsch der Gemeinden
zusatzliche Flachen, die mit Restriktionen belegt sind, sich jedoch stadtebaulich eignen,
untersucht.
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Zu den Potentialflachen wurden Steckbriefe erstellt und folgende Aspekte bewertet: Grolie
der Flache, Lage, derzeitige Nutzung, Nutzungen im Umfeld, planungsrechtliche Situation
(Regionalplan, Flachennutzungsplan, Bebauungsplane), planerische Restriktionen,
Eigentumsverhéltnisse, ErschlieRung, Anbindung an den OPNV, Topografie, Fernwirkung
und Potentiale.

Ergebnis ist jeweils eine stadtebauliche sowie eine politische Bewertung der
Potentialflachen. Die politische Bewertung umfasst dabei die Bewertung der Verwaltung und
die Bewertung der Gremien im Rahmen der nichtoffentlichen Vorberatung. Aus der
Bewertung wird ablesbar, welche Flachen aus politischer Sicht fur eine Aufnahme in den
Flachennutzungsplan und zukinftige Entwicklung in Frage kommen.

Zusatzlich zur umfassenden Bewertung der Potentialflachen wird im Entwicklungskonzept
der Bedarf an Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen und Flachen fir den
Gemeinbedarf erortert. Denn malgeblich fur die Aufnahme weiterer Bauflachen
(Potentialflachen) in den Flachennutzungsplan ist der Flachenbedarf. Daher sollen und
konnen nicht alle bewerteten Potentialflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Fur alle vier Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar wird der
Bedarf an Wohnbauflachen nachgewiesen. Die Gegenuberstellung des Bedarfs und der
bewerteten Potentialflachen dient als Entscheidungsgrundlage, wie viele der betrachteten
Potentialflachen fur eine zukinftige Wohnbauentwicklung begrindet als neue
Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden kénnen.

Die Entscheidung, ob und wie viele Flachen der bewerteten Potentialflachen neu in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden sollen, ist Bestandteil des anschlielenden
Flachennutzungsplanverfahrens (formelles Verfahren gemall dem Baugesetzbuch), das auf
Grundlage des vorliegenden Entwicklungskonzeptes eingeleitet werden kann. Jede
Gemeinde entscheidet dabei fur sich, welche Entwicklungsrichtung sie einschlagen mochte
(auf Zuwanderung ausgerichtete Auf3en- und Innenentwicklung / moderate Aul3en- und
Innenentwicklung / nur Innenentwicklung / keine Entwicklung).

Nach Beschluss des Entwicklungskonzeptes in allen Verbandsgemeinden (Affalterbach,
Benningen am Neckar, Erdmannhausen, Marbach am Neckar) und in der
Verbandsversammlung des GVV Marbach am Neckar kann auf dessen Grundlage die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans eingeleitet werden.

Hinweis: Aufgrund der GroRRe der Datei wurde das Entwicklungskonzept in insgesamt 6
Anlagen aufgeteilt und der Vorlage beigefligt. Es handelt sich aber um ein
Gesamtdokument.

Anlage(n):

1. Vorlage 2025-80 Anlage 1_427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach_BERICHT_05-05-2025_01_A-C1_Einleitung

2. Vorlage 2025-80 Anlage 2_427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach_BERICHT_05-05-2025_02_C2_Affalterbach
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3. Vorlage 2025-80 Anlage 3_427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach_BERICHT_05-05-2025_03_C3_Benningen

4. Vorlage 2025-80 Anlage 4 427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach BERICHT 05-05-2025 04-C4 Erdmannhausen

5. Vorlage 2025-80 Anlage 5 427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach_BERICHT_05-05-2025_05_C5_Marbach

6. Vorlage 2025-80 Anlage 6_427-001_Entwicklungskonzept GVV-
Marbach_BERICHT_05-05-2025_06_C6-F_Schluss
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Fur Ihre Notizen:



