Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

Vorlage

Gemeindeverwaltungsverband

Aktenzeichen: 621.31

GVV/2025-6 Amt: Stadtbauamt
Verhandlungsfolge TOP | Termin Kennung Beratungsaktion
GV 02.12.2025 | offentlich Beschluss

21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar, Gewerbliche Bauflache ,,Bremental®“, Gemeinde

Erdmannhausen

- Beratung uiber eingegangene Stellungnahmen

- Planfeststellung

Antrag:

Die Vertreter in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar werden beauftragt, folgenden Antragen zuzustimmen:

1. Die Hinweise des Verband Region Stuttgart werden zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

2. Die Hinweise des Regierungsprasidiums Stuttgart werden zur Kenntnis
genommen und berlcksichtigt.

3. Die Hinweise des Landratsamtes Ludwigsburg werden zur Kenntnis genommen
und berucksichtigt.

4. Die Hinweise der Nezte BW GmbH werden zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

5. Der Hinweis des Deutschen Wetterdienstes wird zur Kenntnis genommen.

6. Der Hinweis des Gemeindeverwaltungsverbandes Backnang wird zur Kenntnis
genommen.

7. Die Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg werden zur Kenntnis
genommen.

8. Der Hinweis der Handwerkskammer Region Stuttgart wird zur Kenntnis
genommen.

9. Der Hinweis der IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg, wird zur
Kenntnis genommen.

10.Die Hinweise des Polizeiprasidiums Ludwigsburg werden zur Kenntnis
genommen.

11.Der Hinweis des Planungsverbandes Unteres Remstal wird zur Kenntnis
genommen.

laut Antrag

einstimmig

mehrheitlich

Ja Nein Enthaltungen
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- Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen
- Planfeststellung

12.Der 21. Flachennutzungsplananderung Gewerbliche Bauflache ,Bremental®,
Gemeinde Erdmannhausen, bestehend aus dem Lageplan der
Verbandsverwaltung sowie der zugehoérigen Begriundung vom 04. Juni 2018 mit
Anderung vom 20. November 2024 und vom 02. Dezember 2025 wird als
Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar beschlossen.

13.Dem Umweltbericht mit der vorbereitenden Eingriffs- und Ausgleichsregelung fur
die Gewerbliche Bauflache ,Bremental® der Werkgruppe gruen, Stuttgart, vom 20.
November 2024 wird zugestimmt.

Sachverhalt

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar hat
in ihrer Sitzung am 04. Juni 2018 beschlossen, das 21. Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren einzuleiten, mit der Zielsetzung, im Gewann Bremental in der
Gemeinde Erdmannhausen eine Gewerbliche Bauflache auszuweisen.

In der Verbandsversammlung am 20. November 2024 wurde Uber die eingegangenen
Anregungen zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung beraten und der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst.

Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange konnten die Planunterlagen in der Zeitspanne vom 09. Dezember 2024
—17. Januar 2025 eingesehen werden.

Hinweise oder Anregungen zu der Flachennutzungsplananderung wurden im Rahmen der
Bulrgerbeteiligung weder in der Stadt Marbach am Neckar noch in den Verbandsgemeinden
Affalterbach, Benningen und Erdmannhausen abgegeben.

Im Rahmen der parallel zur Blrgerbeteiligung vorgenommenen Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt elf
Stellungnahmen abgegeben, vgl. Anlage 1 Abwagungstabelle zur Abwagung.

Die Stellungnahmen werden wie folgt zusammengefasst:

e In den Stellungnahmen Nr. 8, 10, 12, 13 und 26 werden keine Einwande,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

e Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart, Nr. 1:
- Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.
- Es wird darauf hingewiesen, dass der ostliche Rand der Grunzasur ungefahr 80 m
westlich der Riedstral’e bzw. der geplanten Mischbauflache in Erdmannhausen beginnt.

- Die Angabe (ber die exakte Lage der Griinzdsur wird in der Begriindung angepasst.

e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart, Nr. 4:
- Gegen vorliegende Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.



Seite 3von 5
offentliche Vorlage Gemeindeverwaltungsverband GVV/2025-6
21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar,
Gewerbliche Bauflache ,Bremental“, Gemeinde Erdmannhausen
- Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen
- Planfeststellung

- Es wird empfohlen, genauer herzuleiten, wie sich der Gewerbeflachenbedarf der
ortsansassigen Betriebe von ins. 9,7 ha zusammensetzt. Dies gilt vor dem Hintergrund
der mittel-langfristigen geplanten Gebietserweiterung (Verweis auf Nr. 4 des
Hinweispapiers des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur
Plausibilitatspriufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017, wonach zusatzlicher
Gewerbeflachenbedarf ortsansassiger Unternehmen im Einzelfall nachvollziehbar

dargestellt und begriindet werden soll).

- Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung

im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.

- Verweis auf den seit Ende 2021 gultigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan; bei Erstgenanntem wird auf die

erhebliche Prifpflicht von Starkregenereignissen und deren Abwagung hingewiesen.
- Es bestehen keine Bedenken seitens der Denkmalpflege.
- Nach Inkrafttreten wird um Zusendung einer digitalen Fertigung gebeten.

- Der Gewerbefldchenbedarf fiir die vorliegende Planung wird in dem entsprechenden
Bebauungsplanverfahren entsprechend dargestellt werden, ist fiir das vorliegende 21.

FNP — Anderungsverfahren aber nicht relevant.

Fir die spéatere Erweiterung werden die Ausfiihrungen berticksichtigt.
Im B-Planverfahren wird die Starkregenthematik untersucht werden.
Nach Inkrafttreten werden dem RP die Unterlagen digital tibermittelt.

e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart Abt. 4, Nr. 4:

- Der Bereich liegt in der Nahe der L 1124. Er ist jedoch nicht von den

Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG betroffen.
- Das Landratsamt Ludwigsbirg, Fachbereich 30, Stralden, ist zu beteiligen.

-2 Ausflihrungen werden flir das Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen und

beriicksichtigt.

e Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg, Nr. 5:

- Unstimmigkeiten beim Artenschutz (Feldlerchenvorkommen 2018 / 2023) sind im Zuge

des Bebauungsplanverfahrens konkreter abzuarbeiten.

- Es wird empfohlen, eventuell nétige CEF-MalRnahmen friihzeitig mit der Unteren

Naturschutzbeho6rde abzustimmen.
- Keine Hinweise vom Fachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

- Die Themen Schallschutz bzw. Larmkontingentierung sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens verbindlich zu behandeln. Ansonsten keine weiteren

Hinweise oder Anregungen.

- Hinweis, dass der Fachbereich Vermessung, Flurneuordnung und Geoinformation im
Falle eines Umlegungsverfahrens unterstitzen kann, sofern die Umsetzung durch
freiwillige Regelungen nicht erreicht werden kann. Durch das Vorhaben wird kein

laufendes oder geplantes Flurneuordnungsverfahren berihrt.

- Die Erweiterung soll auf Ackerflachen der Vorrangflur 1 erfolgen, weshalb die Planung

moglichst flachensparend und nur im erforderlichen Mafl} umzusetzen ist.

- Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Artenschutz wird im Zuge des B-Planverfahrens friihzeitig mit der UNB abgestimmt;

gleiches gilt hinsichtlich der Ladrmkontingentierung.
Der Hinweis zur flachensparenden Umsetzung wird berticksichtigt.
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e Stellungnahme der Netze BW GmbH, Nr. 6
- Keine Bedenken gegen vorliegende Planung.
- Im Plangebiet bestehen keine Trassen fur 110-kV-Leitungen der Netze BW.
- Das ortliche Versorgungsnetz muss der baulichen Entwicklung angepasst werden.
- Eine weitere Beteiligung im Verfahren (FNP und B-Plan) ist erwiinscht.
- Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der Netze BW fur die Uberortliche
Gasversorgung.
- Nach Inkrafttreten wird um Zusendung einer digitalen Fassung der Unterlagen gebeten.

- Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

¢ Regierungsprasidium Freiburg, Nr. 11
- Ausfiihrungen Uber geologische und bodenkundliche Grundlagen, angewandte
Geologie und Hinweise allgemeiner Art. Bergbehdrdliche Belange sind nicht beruhrt.

- Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

e Polizeiprasidium Ludwigsburg, Nr. 25
- Aus kriminalpraventiver Sicht bestehen keine Einwande.
- Hinweis, dass die technische Sicherung der Gebaude eine wichtige Rolle spielt.
- Es wird gebeten auf das polizeiliche Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen
sicherungstechnischen Beratung aufmerksam zu machen.

- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Lageplan mit Abgrenzung des Plangebietes fur die 21. Flachennutzungsplandnderung
Gewerbliche Bauflache ,Bremental“ sowie die zugehoérige Begrindung und der Umweltbericht
der Werkgruppe gruen sind als Anlagen 2 - 4 beigefugt.

Anlage(n):

1. Vorlage GVV/2025-6 Anlage 1_Abwagungstabelle zur 21. FNP Anderung Bremental
2. Vorlage GVV/2025-6 Anlage 2_ Lageplan zur 21. FNP Anderung Bremental

3. Vorlage GVV/2025-6 Anlage 3_ Begriindung zur 21. FNP Anderung Bremental

4. Vorlage GVV/2025-6 Anlage 4_ Umweltbericht zur 21. FNP Anderung Bremental
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Fur lhre Notizen:



GEMEINDE VERBAND
MARBACH A. N.

ABWAGUNGSTABELLE

Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdorden,

sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Unterrichtung der Offentlichkeit und der Unterrichtung der Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 09. Dezember 2024 — 17. Januar 2025

(gemal 8 3 Abs. 2 BauGB u § 4 Abs. 2 BauGB)

Zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar

GEWERBLICHE BAUFLACHE ,,BREMENTAL*

Entwurf vom 04. Juni 2018, geandert am 20. November 2024



Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, sowie Verbande und Vereine haben Stellungnahmen abgegeben

Nr. Name Schreiben vom
1 Verband Region Stuttgart 13.01.2025
2 Syna GmbH -

3 Deutsche Telekom Technik GmbH -

4 Regierungsprasidium Stuttgart 16.01.2025
5 Landratsamt Ludwigsburg 23.01.2025
6 Netze BW GmbH 09.01.2025
7 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

8 Deutscher Wetterdienst 12.12.2024
9 Deutsche Bahn AG

10 Gemeindeverwaltungsverband Backnang 10.12.2025
11 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 10.01.2025
12 Handwerkskammer Region Stuttgart 07.01.2025
13 IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg 21.01.2025
14 Vodafone West GmbH -

15 Gemeinde Murr -

16 Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH -

17 Gemeindeverwaltungsverband Winnenden -

18 Bauernverband Heilbronn — Ludwigsburg e.V -

19 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) -

20 Burgermeisteramt Affalterbach -

21 Birgermeisteramt Benningen -

22 Burgermeisteramt Kirchberg an der Murr -

23 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim -

24 Naturschutzbund Deutschland e.V. Ortsgruppe Marbach am Neckar -

25 Polizeiprasidium Ludwigsburg 08.01.2025
26 Planungsverband Unteres Remstal 12.12.2024
27 Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) -

28 Freiwillige Feuerwehr Erdmannhausen -

Dariuiber hinaus hat die Offentlichkeit wie folgt Stellung genommen

Nr.

Name

Schreiben vom




Nr. Anregung Bewertungsvorschlag der Verwaltung | Beschlussempfehlung
1 zur21. A des Fléch | fiir den ind Marbach am Neckar Gewerk I, d
Erdmannhausen, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 06.12.2024 mit Schreiben vom 02.12.2024, Az: |V-621.31 GL
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Glasbrenner,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren, zu dem folgende Stellungnahme abgegeben wird: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen. . . . oy N -
Die Angabe uber die exakte Lage der Griinzasur wird in .. . .
Es wird darauf hingewiesen, dass der éstliche Rand der Griinzasur ungefahr 80 m westlich der RiedstraBe bzw. der geplanten Mischbauflache in Erdmannhausen beginnt (siehe dazu der Begrundung angepasst, B eruc ks IC htlg un g

auch Seite 7, Absatz 2, der Begriindung).

Fr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Rosaria Trovato
Referentin fur Re:

Verband
Region Stuttgart




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSFRASIDIUM STUTTEART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regienngsprasidum Siutigar - Posttach £ 07 08 - TOS0T Stuttgan
Dafum  15.01.2025
Name Timo Schmidt
Durchwahl 0711 904-12133
AKIENZENEN  RRE21-2434-3040673
(Bitte Ded Antwart angeten)

Stadiverwaltung Marbach am Neckar
Stadtbauamt/Stadtplanung
71672 Marbach am Neckar

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
stadtbauamt@schillerstadt-marbach.de

A& 21. Anderung des Flichennutzungsplans fir den Gemeindeverwaliungsverband Mar-
bach am Neckar Gewerbegebiet "Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen
HIER: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 02 12 2024; Az - IV-621.31 GL

Sehr geehrte Frau Glashrenner,
sehr geehrie Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Landesamt fur Denkmalpflege — zu der oben genannten
Planung folgendermaien Stellung:

Raumordnung

Zur Deckung des Bedarfs an Gewerbefldchen in den Kommunen Erdmannhausen und
Marbach am Neckar soll eine interkommunale Gewerbefliche ausgewiesen werden.
Die urspriinglich geplante, 9.7 ha grole Fliche zwischen den beiden Kommunen kann
wegen raumordnerischer Bedenken (Betroffenheit der Grinzasur Z 93 gemai PS 31.2
(£) Regionalplan Stuttgart als Ziel der Raumordnung) akiuell noch nicht realisiert wer-
den. Die auszuweisende Flache wurde daher deutlich verkleinert (auf ca. 1,6 ha). Die
Fliche grenzt dstlich an das Gelinde der Firma Hainbuch GmbH . Sie soll den weiteren
Gewerbeflachenbedarf der Firma decken.




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

MNach erfolgter Regionalplananderung soll mittel- bis langfristig die Erweiterung der Ge-
werbeflache nach Norden und nach Osten, entsprechend der urspringlichen Planung,
erfolgen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Beden-
ken.

Bezuglich des akiuellen Gewerbehedaris fur die ortsansassigen Betriehe empfehlen
wir, noch genauer herzuleiten, wie sich die insgesamt 9,7 ha zusammensetzen. Dies
gilt vor dem Hintergrund der mittel- bis langfristig geplanten Erweiterung der Gewer-
beflichen nach Morden und nach Osten. Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf Nr. 4 des Hinweispapiers des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeifund Wohnungs-
bau zur Plausibilititsprifung der Bauflichenbedarfsnachweise im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02 2017, wonach der
zusdtzliche Gewerbeflachenbedarf ortsansdssiger Unternehmen im Einzelfall nach-
vollziehbar dargestellt und begrundet werden soll.

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsitze der Raumordnung im Rah-
men der Abwagung zu bericksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Priufpflichien (Ziel der Raumordnung) — inshesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu be-
rucksichtigen sind, hin.

Gegen vorgelegte Planung bestehen
aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Der Gewerbeflachenbedarf der vorliegenden Planung
wird in dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren
entsprechend dargestellt werden, ist fiir das vorliegende
21. FNP — Anderungsverfahren aber nicht relevant.
Fir die spéatere Erweiterung werden nebenstehende
Ausfiihrungen berticksichtigt.

Nebenstehende Ausfiihrungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanverfahren wird wie nebenstehend
ausgefihrt insbesondere auch die Starkregenthematik
untersucht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
(Berticksichtigung
im Bebauungsplan-
verfahren)

Kenntnisnahme
(Beruicksichtigung
im Bebauungsplan-
verfahren)




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

Anmerkung
Das Landesamt fir Denkmalpflege fragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden
Form keine Bedenken vor.

Ansprechpartner ist

Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/504-45170

24 ToeB-BeteiligungLAD @ rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kanftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter hitps:#rp baden-wuerttemberg. defthemen/bauen/bauleipla-

nung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemai § 26 Abs_ 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinaticnBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grofien Kreisstidte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren heteiligt zu werden.

Mit freundlichen Graten

gez. Timo Schmidt

Keine Bedenken seitens der Denkmalpflege

Nach Inkrafttreten der FNP Anderung werden dem RP
die Unterlagen digital ibermittelt

Kenntnisnahme

Bericksichtigung




Nr. Anregung Bewertungsvorschlag der Verwaltung | Beschlussempfehlung
4
s LR d
28
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stutigart - Postfach 80 07 02 - T0507 Stufigart
Datum 17.01.2025
HName Timo Schmidt

Stadtverwaltung Marbach am Neckar Durchwahl 0711 004-12133
Stadtbauamt/Stadtplanung Aktenzeichen RPS21-2434-304/63
71672 Marbach am Neckar (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
stadtbauamt@schillerstadt-marbach.de

4 21_Anderung des Flachennutzungsplans fir den Gemeindeverwaltungsverband Mar-
bach am Neckar Gewerbegebiet "Bremental", Gemeinde Erdmannhausen
HIER: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 02.12.2024; Az [V-621.31 GL

Sehr geehrte Frau Glasbrenner,
sehr geehrte Damen und Hermen,

erganzend zu der Stellungnahme vom 16.01.2025 nimmt das Regierungsprasidium
Stuttgart aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Strafen — zu der oben ge-
nannten Planung folgendermaien Stellung:

Der geanderte Bereich des Flachennutzungsplanes liegt in der Nahe der L 1124. Er
ist jedoch nicht von den Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG betroffen.

Das Landratsamt Ludwigsburg — Fachbereich 30, Straien — ist zu beteiligen.
Ansprechpartner ist:

Hem Karsten Grothe, & 0711/904-14242, [ Referat 42 SG 4 Technische Stras-
senverwaltun s bwl.de

Mit freundlichen Griiten

gez. Timo Schmidt

Nebenstehende Ausfiihrungen werden fur das Bebau-
ungsplanverfahren zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
(Beruicksichtigung
im Bebauungsplan-
verfahren)




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach
am Neckar

Sehr geehrte Frau Glasbrenner,

zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

I11.

Naturschutz

Umweltbericht /Artenschutz

In der bereits 2018 statigefundenen Ausgangskartierung, wurden auf den zur Anderung
geplanten Flichen Feldlerchen vorgefunden. Bei einer Bebauung der Flachen wiiren ggf.
bis zu drei Brutpaaren der Feldlerche betroffen, dies je nach Planung und der hieraus ent-
stehenden Meidewirkung auf Feldlerchen (Meidung von vertikalen Flichen wie Gebiu-
den). Laut UB ist im Gebiet kein Vorkommen von ,,gefihrdeten Arten” vorhanden. Wei-

- ter soll dann aber eine CEF-Mafinahme in Form einer Buntbrache geplant sein. Dies ist

widerspriichlich.

Eine Nachuntersuchung aus dem Jahr 2023 wurde noch nicht vorgelegt.

Abschliefend sind die Angaben zum Artenschutz daher nicht zu priifen, es ergeben sich
die oben genannten Unstimmigkeiten. Im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens wire der
Artenschutz konkreter abzuarbeiten. Wir empfehlen eine frithzeitige Abstimmung der
eventuell ntigen CEF-MaBnahmenflichen mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB).

Wasserwirtschaft und Bodenschut;

Es bestehen keine Anregungen oder Hinweise.

Immissionsschutz

Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplaninderung aufgestellten Bebauungsplans
»Bremental” wurde 2018 eine schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure aus
Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung der schalltechni-
schen Anforderungen der DIN 18005-1 bzw. der TA Liirm an der schiitzenswerten Be-
bauung auflerhalb des Plangebiets eine Lirmkontingentierung, also eine Festsetzung der
maximal zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen, erforderlich ist. Aufgrund
der bebauungsplanrelevanten Thematik und der Festsetzungsméglichkeit der einzuhalten-
den Emissionskontingente auf Bebauungsplanebene wird der Schallschutz bzw. die
Lirmkontingentierung im Zuge der fortschreitenden Bebauungsplanung aktualisiert und
verbindlich behandelt.

Zur Anderung des Flichennutzungsplans haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Nebenstehende Ausfiihrungen zum Naturschutz werden
zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplanverfah-
ren intensiv behandelt.

Das Angebot einer frilhzeitigen Abstimmung mit der
UNB wird dankend angenommen.

Keine Bedenken seitens Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Der Schallschutz bzw. die Larmkontingentierung wird im
Zuge des Bebauungsplans behandelt.

Kenntnisnahme
(Beriicksichtigung im Be-
bauungsplanverfahren)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
(Berlicksichtigung im Be-
bauungsplanverfahren)
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Beschlussempfehlung

Iv. Vermessung, Flurneuordnung und Geoinformation

Bodenordnung:

Ist die Verwirklichung des Flichennutzungsplanes und dem dadurch folgenden Bebau-
ungsplan durch freiwillige Regelungen nicht zu erreichen, kann der Fachbereich die Um-
setzung der Planung mithilfe eines Umlegungsverfahrens nach §45{f BauGB unterstiit-
zen.

Wird im Rahmen des Umlegungsverfahrens ein Umlegungsausschuss bei der Gemeinde
gebildet, kann der Fachbereich als vermessungstechnischer Sachverstindiger im Aus-
schuss unterstiitzen, sowie die vermessungs- und katastertechnischen Aufgaben im Um-
legungsverfahren durchfiihren.

Alternativ kann von der Gemeinde beim Fachbereich eine Umlegungsstelle eingerichtet
werden. Die Durchfiihrung der Umlegung und die Fassung der Beschliisse werden dann
vom Fachbereich in enger Abstimmung mit der Gemeinde iibernommen. Die Gemeinde
ist weiterhin Triger des Verfahrens, benétigt aber keinen Umlegungsausschuss.

Flurneuordnung:
Durch das oben genannte Vorhaben wird kein laufendes oder geplantes Flurneuord-
nungsverfahren beriihrt.

V. Landwirtschafi

Die Erweiterung soll auf Ackerflichen der Vorrangflur Stufe 1 erfolgen.

Hierbei handelt es sich um besonders landbauwiirdige Flichen, die zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Es wird daher angeregt, die Planung
mdoglichst flichensparend umzusetzen und nur im erforderlichen MaB Flédchen in die Pla-
nung einzubeziehen.

VI.  Strafien

Es bestehen keine Anregungen oder Hinweise.
Im Ubrigen verweisen wir auf das parallel laufende Bebauungsplanverfahren.

Mit freundlichen Griifien

L~
Maier

Nebenstehende Ausfiihrungen zur Bodenneuordnung
und zur Flurneuordnung werden zur Kenntnis genom-
men.

Nebenstehende Ausfuihrungen zur flachensparenden
Umsetzung werden zur Kenntnis genommen und be-
riicksichtigt.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Gewerbegebiet ,,Bremental“, Gemeinde Erdmannhausen

-Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere Belange hin gepruft und nehmen wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen Versorgungsanlagen der Netze BW GmbH.

> Stellungnahme des Portfolio- & Stakeholdermanagements Kabel- & Freileitungen Hochspannung Sparte 110-kV-Netz (NETZ TILM)

Seitens des Genehmigungsmanagements Portfolio- & Stakeholdermanagement bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Fir die Uberértliche Stromversorgung bestehen im Geltungsbereich der FNP-Anderung keine Trassen fir 110-kV-Leitungen der
Netze BW.

> Stellungnahme der Netzregion Mitte Netzplanung Sparten Strom (Mittel- und Niederspannung) und Gas (Gasmittel- und Nieder-
druck) (NETZ TMSI3)

Zum o.g. FNP haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubringen.

Derzeit sind keine wesentlichen Anderungen bzw. Planungen vorhanden. Die értlichen Versorgungsnetze miissen den baulichen
Entwicklungen angepasst bzw. erweitert werden. Detailangaben hiertiber kdnnen jedoch erst im Zuge der jeweiligen Bebauungs-
planverfahren gemacht werden. Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Flachennutzungsplanverfahren.

Sollten Sie zu Planungszwecken und Aktualisierung lhrer Planunterlagen eine Ubersicht unserer Netze benétigen, so erhalten Sie
diese bei unserer Leitungsauskunft online tUber http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft oder Gber das E-Mailpostfach |eitungsaus-
kunft-mitte@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten.

> Stellungnahme der Projektierung Baukoordination Gasanlagen Sparte Gas-Hochdruck (NETZ TIPG)

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans.
Fir die Uberortliche Gasversorgung befinden sich im Geltungsbereich der FNP-Anderung keine Anlagen der Netze BW.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns tber das Abwégungsergebnis zu informieren, nach
Abschluss des Verfahrens das Inkrafttreten des Flachennutzungsplans mitzuteilen und uns eine endgliltige Fassung des Flachennutzungsplans in
digitaler Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vor-
gangs-Nr. an.

Des Weiteren bitten wir darum, sofern noch nicht geschehen, die bisher verwendete Verteileradresse gegen unsere aktuelle Anschrift abzuéan-
dern:

Netze BW GmbH

Kabel- & Freileitung Hochspannung — Portfolio- & Stakeholdermanagement
Externe Planungsverfahren NETZ TILM

SchelmenwasenstraRe 15

70567 Stuttgart

Sammelpostfach-E-Mail-Adresse bauleitplanung@netze-bw.de

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Beste GriRe

Kim Jennifer Tetzlaff
Kabel- & Freileitung Hochspannung — Portfolio- & Stakeholdermanagement

Externe Planungsverfahren

Keine Bedenken gegen vorliegende Planung,

Im Plangebiet bestehen keine Trassen fir 110-kV-Lei-
tungen der Netzte BW;

das ortliche Versorgungsnetz muss der baulichen Ent-
wicklung angepasst werden;

eine weitere Beteiligung im Verfahren (FNP und B-Plan)
ist erwiinscht.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der
Netze BW fiir die Uberértliche Gasversorgung

Nebenstehende Ausfiihrungen zur Beteiligung werden
berucksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand i ‘

Deutscher Westerdanst - Postfach 20 06 20 - E000& MOnchen Abteilung Finanzen und Service
Stadiverwaltung Marbach am Neckar Ansprechparson: Geschafiszeichen:
Andreas Walter PB24/07.50.04/
- Stadtbauamt #/ Stadtplanung — ress PEOAEW 114.2024
Markistralie 34 0B0-B062-0240 Far
71672 Marbach am Neckar E-Mal:
pb24.toebdwd.de

USTHD: DEZ217T93573

Minchen, 12. Dezember 2024

Per E-Mail: info@gvv-marbach.de

Stellungnahme zur 21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar Gewerbegebiet , Bremental®
Gemeinde Erdmannhausen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Ihr Schreiben vom 02.12.2024 beim DWD eingegangen am 11.12.2024
Ihr Aktenzeichen: IV-621.31 GL

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fur die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Flanung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Wichtiger Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrige nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form
an die E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden.

Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und digitalen Verwaliung.

Mit freundlichen Griten

Im Aufirag
Andreas ,‘f:,.;:,':‘f;‘.?;"
Walter  E5EET

Verwaltungsbereich Sid

Keine Einwande, keine Betroffenheit

Kenntnisnahme
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Stellungnahme zur 21. Anderung des Flichennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbands Marbach am Neckar im Bereich ,Bremental” in der
Stadt Marbach

Der Geltungsbereich der Anderung des Flichennutzungsplans grenzt nicht unmittelbar
an die ostlich gelegenen Gemarkungen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG)
Backnang an. Interessen bzw. Belange der vWG Backnang sind hierdurch nicht beriihrt.

10.12.2024
111/61/Pi

Belange sind nicht berthrt

Kenntnisnahme
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it MY 1Y

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEQLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regemngsprasidium Fredburg, Abtedung @ - TO025 Freiburg i. Br.
Datum 10.01.2025

Per E-Mail Name Meike Hamn

Durchwahl D781 208-3167
Stadtverwaltung Marbach am Neckar Aktenzeichen RPFO-4700-46/50:2
Stadtbauamt / Stadtplanung {Bitte bei Antwort angeben)
Marktstralte 34

71672 Marbach am Neckar
stadtbauamt@schillerstadt-marbach.de

m# 21 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Marbach am Neckar Gewerbegebiet "Bremental”, Gemeinde Erdmannhausen

Gemdl § 8 Abs. 3 BauGB wird parallel zur 21. Flichennutzungsplandnderung des
Gemeindeverwaltungsverbands Marbach am Neckar auch das
Bebauungsplanverfahren "Bremental I" durchgefihrt

Benachrichtigung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB iV.m. § 4 a Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az.: IV-621.31 GL vom 02.12.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben bertihrt werden, wie
folgt Stellung:




Nr.

Anregung

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussempfehlung

11

1.1.

1.2.

1.3.

Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhdltnisse kdnnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nihere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und Litholex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch(G)
kénnen in Form der Bedenkundlichen Karten 1: 50 000 (Geola BK50)
eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte
Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden. Ergdnzend dazu sellten
Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Boden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung — Archivfunktion) bei
Planvorhaben aufgrund ihrer Schutzwiirdigkeit maglichst nicht in Anspruch
genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten
Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art
und Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das Schutzgut Boden
frithestmdglich in der Planung vellumfanglich zu beriicksichtigten.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen Uber geologische
und bodenkundliche Grundlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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2.1

2.3.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeclogisches
bzw. geotechnisches [bersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo-
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Ingenieurgeclogie
Die lokalen geologischen Untergrundverhilinisse kénnen im Kartenviewer des
LGRB abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der
Eingnffe in den Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegungen und
Werkarstungsstrukturen) kénnen vorab in der Ingenieurgeclogischen
Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg abgerufen werden.

H eologie

Die hydrogeclogischen Untergrundverh3ltnisse kénnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Karenviewer) und
LGRBwissen entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhalnissen
sind im Informationssystem  Oberflachennahe Geothemie fiir Baden-Wiirttemberg®
(ISOMNG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Médglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwirme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Ed3uterungen zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Ausfihrungen Uber angewandte
Geologie werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeclogischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Bergbehérdliche Belange werden von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Far geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geoclogiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittiungspflicht
gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen |hnen im LGEBanzeigeportal
zur Yerfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhalinissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachiibergreifend und malstabsabhangig der LGEBhomepage entnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewsr sowie LGRBwissen.

Insbesondere verwsisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstrager.

Mit freundlichen GriBen

gez.
Meike Hahn

Bergbehdrdliche Belange sind nicht beruhrt

Allgemeine Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Guten Tag Frau Glasbrenner,
zuerst einmal wiinsche ich Ihnen ein frohes neues Jahr.

Vielen Dank fiir die Beteiligung an diesem Verfahren.

Nach wie vor begriBen wir die Anderung des Flichennutzungsplanes mit der Ausweisung von Gewerbefliche.

Bedenken oder Anregungen haben wir nicht.
Freundliche GriRe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 07111657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet:  www.hwk-stuttgart

Der vertrauensvolle Umgang mit lhren persdnlichen Daten ist uns ein wichtiges Anliegen.

Informationen zum Umgang und zur Verwendung lhrer Daten finden Sie hier.

ZUKUNFTSINITIATIVE
HANDWERK

20257

Keine Anregungen und Bedenken

Kenntnisnahme
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Informationen zur Anderung des oben genannten Flichennutzungsplans. Entspre-
chend unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung begriiRen wir die Ausweisung der
gewerblichen Bauflache. Uns liegt nichts vor, was Anregungen oder Bedenken zur Folge hatte.

Freundliche GriiRe

Reiner Boucsein

Reiner Boucsein

stv. Geschéftsfuhrer

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Ludwigsburg
KurfiirstenstraBe 4

71636 Ludwigsburg

Telefon +49 (7141)122-1010
reiner.boucsein@stuttgart.ihk.de
www.ihk.de/stuttgart

Region Stuttgart

Bezirkskammer Ludwigsburg

Keine Anregungen und Bedenken

Kenntnisnahme
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Ba den-Wizl-rttelnberg

F'DLIZEIF'RF_\SIDIUM_LU DWIGSEURG
REFERAT PRAVENTION

Pulizeiprasidium Ludwigsburg, Friedrich-Ebert-Str. 30, 71538 Ludwigsbu

GVV Marbach a.N. Daumus:m.:o:q
Postfach 1115 Mame Oliver Thomas

Dhurchwahl 07141 18-8020
71666 Marbach

Aktenzeichen

e 21 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den GV Marbach a.N. Gerwerbegeiet

Bremental

Ihr Schreiben vom 02.12.2024

Sehr geehrte Damen unde Herren,

gegen die 21. Anerung des Flachennutzungplanes Bremental® des GV Marach, bestehen
aus krminalpraventiver Sicht keine Einwande.

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn besonders die
Zzh! der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine Sicherheitsgefiihl der Biirgerinnen
und Biirger nachhaltig negativ. Ein Wohnungseinbruch hinterl&sst nicht nur bei den
Betroffenen Spuren, sondern kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes
beeintrdchtigen. Durch Sicherungstechnik kénnen Wohnungseinbriiche verhindert werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung beriicksichtigt wird, ist dies
deutlich glnstiger und effektiver, als im Nachhinein nachzuristen.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausfihrungsplanung auf das polizeiliche Angebot einer
kostenlosen und unverbindlichen sicherungstechnischen Beratung aufmerksam zu machen.
Dies ist auch schon maglich, bevor die Gebdude emichtet werden.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten entsprechend weitergeben wiirden:
Polizeiprasidium Ludwigsburg
Referat Pravention
Tel: 07141 — 18 8001
ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Mit freundlichen Griillen

Oliver Thomas

Nebenstehende Hinweise werden dankend zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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Planungsverband
Unteres Remstal

Kurze Strale 24, 71332 Waiblingen

Stadtverwaltung Marbach am Neckar E'EHU”DS:Erft”;'"d _Lfl[metflef;ﬂegsmdt

= orperschal es Ofientlichen Rechlts
Stadtbauamt // Stadtplanumg Geschaftsstelle in Waiblingen
Zimmer 301 Kurze StraRe 24, 71332 Waiblingen
Marktstrale 34

Es schreibt Ihnen

71672 Marbach am Neckar Frau Alina Lehwald

Telefon 07151/5001-3131
Telefax 07151/5001-3119
planungsverband@waiblingen. de

12.12.2024

21. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Mar-
bach am Neckar

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir mochten uns bei lhnen fur die Beteiligung im o. g. Verfahren bedanken und konnen lhnen

mitteilen, dass aus Sicht des Planungsverbandes Unteres Remstal keine Anregungen und Be-
denken bestehen.

Mit freundlichen Gruen

Alina Lehwald
Geschéaftsstelle Planungsverband Unteres Remstal

Keine Anregungen und Bedenken

Kenntnisnahme




21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Gewerbliche Bauflache ,Bremental®, Gemeinde Erdmannhausen
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Legende:

EGE Gewerbliche Bauflache (Planung)

Aufgestellt: Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar,
04. Juni 2018, geandert am 20. November 2024 und am 02. Dezember 2025



Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar

- Gewerbliche Bauflache ,,Bremental®,

Gemeinde Erdmannhausen

1. Ausgangslage, Ziel und Zweck der Planung

In den Kommunen Erdmannhausen und Marbach am Neckar besteht gewerblicher
Flachenbedarf fur die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe.

Die Ausweisung einer interkommunalen Gewerbeflache soll die Gewerbestandorte
Erdmannhausen und Marbach am Neckar durch Schaffung von Entwicklungsflachen
fur vorhandene Betriebe starken und dartber hinaus langfristig weitere gewerbliche
Entwicklungsflachen fur beide Kommunen schaffen.

Der Gewerbeflachenbedarf fir ortsansassige Betriebe beider Kommunen soll in ei-
nem gemeinsamen Gewerbegebiet ,Bremental“ bedarfsorientiert und schrittweise re-
alisiert werden.

2. Flachennachweis

In Vorbereitung zum vorliegenden vorbereitenden Bauleitplan wurden die Bauliicken
und Flachenpotentiale auf den Gemarkungen beider Gemeinden erhoben sowie der
Gewerbeflachenbedarf ansassiger Firmen abgefragt.

Grundlagen zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf wird mit Hilfe der Plausibilitatsprifung sowie der Betrach-
tung der tatsachlichen Altersstruktur berechnet. Fur die Berechnung wird das Basis-
jahr 2023 herangezogen.

Nach der Plausibilitatsprifung errechnet sich der Wohnbauflachenbedarf aus dem
Verhaltnis des Einwohnerzuwachses (EW) und dem Bruttomindestwohndichtewert
(EW/ha), abztglich der verfugbaren Baulicken und Flachenreserven. Der Einwoh-
nerzuwachs ergibt sich durch die Summe des Zuwachses aufgrund des Belegungs-
dichtertickgangs sowie der prognostizierten Einwohnerentwicklung basierend auf der
Prognose des Statistischen Landesamtes.*

Zur Anpassung der Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes
wurde gepruft, inwieweit die prognostizierte Einwohnerzahl fir das Jahr 2023 von der
tatsachlichen Einwohnerzahl im Jahr 2023 abweicht. Diese Differenz wurde dann bei
der Bevolkerungsprognose fur das Jahr 2038 bertcksichtigt. Hierdurch erfolgt eine

1 Analog zum Hinweispapier des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017
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Anpassung der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung unter Bertcksichtigung
der vorangegangenen Entwicklung.

Der sich aus der Plausibilitatsprifung ergebende Flachenbedarf wird dem Wohnbau-
flachenbedarf nach der Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur gegen-
Ubergestellt.

Die Eigenentwicklung wird hierbei durch die Gegenuberstellung der zukinftigen
,neuen Bauherren“ und der zukunftigen ,Hochbetagten dargestellt. Die Zuwande-
rung berechnet sich durch die Gegenuberstellung der zuklnftigen ,neuen Bauherren®
und der zukunftigen ,Neurentner®.

Bei den ,neuen Bauherren“ handelt es sich um die Altersgruppe, bei denen zu erwar-
ten ist, dass sie innerhalb des Zeitraums des Prognosezeitraums von 15 Jahren ei-
nen eigenen Haushalt grinden. Hierflir werden alle Einwohner betrachtet, die inner-
halb dieses Zeitraums 30 Jahre alt werden.

Bei den ,Hochbetagten“ handelt es sich um die Altersgruppe, die wahrend dieses
Zeitraums 85 Jahre alt wird und somit davon ausgegangen werden kann, dass hier
durch Todesfalle oder den Umzug in ein Pflegeheim neuer Wohnraum bereitgestellt
wird.

Unter die ,Neurentner” fallen all diejenigen, die innerhalb dieses Zeitraums 65 Jahre
alt werden und somit davon auszugehen ist, dass diese Personen in Rente gehen
und Arbeitsplatze frei werden, was wiederum die Zuwanderung neuer Arbeitskrafte
erfordert.

Von dem Ergebnis der Bedarfsberechnung nach der Altersstruktur wurden ebenfalls
die in den Gemeinden vorhandenen Baullicken abgezogen.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Erdmannhausen

, Einwohner : 3
Einwohner Prognose 20382 Bruttowohndichte
5.334 5.4634 60 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ 1 =EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 256 EW 100

EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ=EZ1+EZ2
wohnerzuwachs (EZ 2) 129 EW Bedarf = EZ / 60 EW/ha (Wohndichte)
Einwohnerzuwachs (EZ) 385 EW
Wohnbauflachenbedarf 6,4 ha

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
3 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart
4 Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022
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Die Betrachtung der tatséchlichen Bevélkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
844 EW 1.275 EW 723 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevdlkerungsstruktur
Eigenentwicklung 121 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Neurentner - Neue Bauherren
Zuwanderung 431 EW Bedarf = Zuwachs / 60 EW/ha (Wohndichte)
Zuwachs insgesamt 552 EW
Wohnbauflachenbedarf 9,2 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 9,2 ha.

2021 wurden die Baulicken ermittelt. Das tatséchliche Baulliickenpotential hat mit 76
Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,9 ha. Diese Liucken sind zu 50% anrechenbar,
da sich alle Baullcken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baullicken zu
100 %, private Baulticken in einem Umfang von 50 %).

9,2ha-(3,9hax0,5)=7,25ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 3,63 ha fur Gewerbeflachen in
den nachsten 15 Jahren.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs Marbach am Neckar

. Einwohner , 7
Einwohner Prognose 2038° Bruttowohndichte
16.065 16.4738 70 EW/ha

Die Berechnung nach der Plausibilitatsprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Einwohnerzu- EZ 1=EW x 0,3 x 16 Jahre
wachs (EZ 1) 771 EW 100
EZ 2 = Prognose 2038 - Einwohner 2023
Prognostizierter Ein- EZ=EZ1+EZ2
408 EW Bedarf = EZ / 70 EW/ha (Wohndichte)

wohnerzuwachs (EZ 2)
Einwohnerzuwachs (EZ) 1.179 EW

Wohnbauflachenbedarf 16,8 ha

5 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

6 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

7 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart

8 Prognose 2038 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2022 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2022
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Die Betrachtung der tatséchlichen Bevolkerungsstruktur® kommt zu folgender Unter-

gliederung:
Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte
2.722 EW 3.908 EW 1.946 EW

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf nach der Betrachtung der
tatsachlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatsachliche Neue Bauherren - Hochbetagte
Bevolkerungsstruktur | Neurentner - Neue Bauherren
] ] Bedarf = EZ / 70 EW/ha (Wohndichte)
Eigenentwicklung 776 EW
Zuwanderung 1.186 EW
Zuwachs insgesamt 1.962 EW
Wohnbauflachenbedarf 28 ha

Der momentan ermittelte Wohnbauflachenbedarf fir den Zeitraum 2023 bis 2038
liegt bei rund 28 ha.

2021 wurden die Baullcken aktualisiert. Das tatsachliche Bauliickenpotential hat mit
90 Bauplatzen eine Gesamtflache von 3,2 ha. Diese Licken sind zu 50% anrechen-
bar, da sich alle Baullicken in privatem Eigentum befinden (kommunale Baulticken zu
100 %, private Baulticken in einem Umfang von 50 %).

28 ha — (3,2 ha x 0,5) = 26,4 ha

Beim Gewerbeflachenbedarf wird ca. die Halfte des Wohnbauflachenbedarfs ange-
nommen. Damit ergibt sich ein errechneter Bedarf von 13,2 ha fur Gewerbeflachen in
den nachsten 15 Jahren.

Begrindung des Gewerbeflachenbedarfs und Prifung der Standortalternativen

Durch den Wohnflachenbedarf nach Abzug der Bauliicken ergibt sich fur Erdmann-
hausen und Marbach am Neckar ein errechneter Gesamtbedarf von ca. 16,83 ha
Gewerbeflache.

Nach Abfrage der Gewerbetreibende in der Gemeinde Erdmannhausen sowie der
Stadt Marbach am Neckar besteht aktuell ein Gewerbeflachenbedarf von insgesamt
rund 9,7 ha. Fur die Gemeinde Erdmannhausen wurde davon anteilig ein Bedarf an
rund 7,2 ha ermittelt, fur die Stadt Marbach am Neckar besteht ein Bedarf in Hohe
von rund 2,5 ha.

Der Gewerbeflachenbedarf fir ortsanséssige Betriebe beider Kommunen soll in einer
gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental“ bedarfsorientiert kurz-, mittel-
und langfristig realisiert werden.

Bei den anséassigen Betrieben, welche einen aktuellen Bedarf angemeldet haben,
handelt es sich u.a. um bestehende Betriebe im angrenzenden Gewerbegebiet

9 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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,Krummeacker/Rielingshauser Stralle“, welche nur in direkter Anbindung an das vor-
handene Betriebsgelédnde erweitern kbnnen. Zum anderen handelt es sich um Be-
triebsverlagerungen, da an den jetzigen Standorten auf den Gemarkungen Erd-
mannhausen und Marbach am Neckar keine Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden
sind bzw. mogliche Erweiterungen in Konflikt mit angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen wie Wohnen stehen wirden.

Die Stadt Marbach am Neckar hat seit der ErschlieBung des ,Energie- und Techno-
logieparks Marbach am Neckar“ im Jahr 2001 bis zum Jahr 2018 in der Kernstadt
kaum gewerblichen Bauflachen mehr ausgewiesen. Die damals ausgewiesenen Bau-
flachen sind zwischenzeitlich vollstandig bebaut. Durch den Bebauungsplan ,Ener-
gie- und Technologiepark Marbach am Neckar, 4. Anderung und Erweiterung® 2022
wurde in Kooperation mit einem ansassigen Unternehmen der bestehende Ring-
schluss nach Westen verlagert und erweitert. Der ansassige Betrieb bendtigte drin-
gend Erweiterungsflachen am Bestand. Der Grof3teil der dadurch entstanden ge-
werblichen Flache wurde fir die Erweiterung der Fima selbst benétigt. Fur die zu-
satzlichen gewerblichen Bauflachen die aktuell noch im Besitz der Stadt sind, laufen
derzeit vertiefende Gespréache mit gewerblichen Marbacher Interessenten.

In dem unmittelbar westlich der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach am Neckar
und Erdmannhausen befindlichen Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker /
Rielingshauser Stral3e” sind alle Gewerbegrundstiicke genutzt.

Das Marbacher Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale” grenzt im
Siuden und Westen an Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen, im Norden an
die Landesstral’e 1124 und die Bahnlinie Marbach-Backnang und im Osten an die
Gemarkungsgrenze zu Erdmannhausen. Eine bauliche Erweiterung dieses Marba-
cher Gewerbegebiets ist somit nur in Richtung Osten — auf Erdmannh&user Gemar-
kung — mdglich.

Das am nordwestlichen Ortsrand von Erdmannhausen gelegene Gewerbegebiet
,Ochsenweg"“ stellt das einzige Gewerbegebiet der Gemeinde Erdmannhausen dar.
Die gewerblichen Bauflachen in diesem Gebiet sind vollstandig aufgesiedelt. Es sind
keine gewerblichen Baullicken vorhanden.

Eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Ochsenweg® in nordliche Richtung ist wegen
der dort (in einem Gelandeeinschnitt) parallel der Landesstralle 1124 verlaufenden
Bahntrasse nicht moglich. Eine Erweiterung in Richtung Osten scheidet aus topogra-
phischen Grinden und wegen der Nahe zur Wohnbebauung und den daraus resul-
tierenden Konflikten bzgl. Larm und Verkehr, aus. Eine Erweiterung des Gewerbege-
biets ,Ochsenweg" in sudliche Richtung war im Flachennutzungsplan 1990 -2005 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar zunachst vorgesehen. Unter
Berucksichtigung der dkologischen Restriktionen, die sich aus den drtlichen Verhalt-
nissen ergeben, war eine adaquate Flachenausweisung nicht mdglich. Daher wurde
diese Planung nicht weiterverfolgt und auf die Ausweisung einer entsprechenden
Erweiterungsflache im Siuden verzichtet. Eine 2011 geplante Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Ochsenweg” in westliche Richtung wurde aufgrund von Problemen
beim Grunderwerb zunéchst gestoppt und schlie3lich aufgegeben. Dariiber hinaus
wurde eine Erweiterung Richtung Westen nicht den erforderlichen Gewerbeflachen-
bedarf decken kdnnen, zusatzlich werden die Flachen teilweise durch 0Okologisch
wertvolle Nutzungen wie Streuobst bewirtschaftet, wodurch sich der Eingriff in Natur
und Landschaft erhoht.

Somit kann auch fur Erdmannhausen die Deckung des gewerblichen Flachenbedar-
fes nur durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Gewann ,Bremental” er-
folgen.
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Weder im Gewerbegebiet ,Ochsenweg” auf der Gemarkung Erdmannhausen noch
im Gewerbegebiet ,Krummeacker / Rielingshauser Strale“ der Stadt Marbach am
Neckar stehen gewerblichen Bauflachen zur Verfigung. In beiden Kommunen be-
steht jedoch gewerblicher Flachenbedarf fir die Erweiterung und Umverlegung vor-
handener Gewerbebetriebe. Zur Sicherung von Entwicklungsmaoglichkeiten fur ortli-
che Gewerbebetriebe beider Kommunen ist die Ausweisung zuséatzlicher gewerbli-
cher Bauflachen daher unverzichtbar.

Insbesondere ein Gewerbebetrieb in Marbach am Neckar benétigt dringend Erweite-
rungsflache fir seinen Standort am Siedlungsrand. Um diesem Betrieb eine Erweite-
rungsmoglichkeit zu bieten und somit eine langfristige Standort- und Arbeitsplatzsi-
cherung zu gewabhrleisten ist eine Erweiterung am bestehenden Standort auf der
Gemarkung Marbach am Neckar bzw. Erdmannhausen notwendig.

In der 2018 aufgestellten Planung betrug die Flache des gesamten Plangebiets
.,Bremental“ rund 9,6 ha. Aufgrund regionalplanerischer Belage, ist es aber nicht
maoglich, das Gebiet in seinem Gesamten zeitnah zu realisieren (Verweis auf Kapitel
3). Deshalb wurde das Plangebiet nun im ersten Schritt deutlich auf das Gebiet der
dringend benétigten Erweiterungsflache der ansassigen Firma reduziert, ohne dabei
die mittel — bis langfristige Gebietsaufsiedlung zu beeintrachtigen.

Mit der Ausweisung der vorliegenden gewerblichen Bauflache kann somit nur ein
kleiner Teil des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen gedeckt werden.

3. Vorgaben des Regionalplans

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental“ grenzt im Osten an die im Regio-
nalplan festgesetzte Grinzasur Z93 zwischen Marbach und Erdmannhausen.
Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes 2008/2009 wurde zwischen der
Gemeinde Erdmannhausen, dem Verband Region Stuttgart und der Stadt Marbach
am Neckar vereinbart, dass die im Regionalplan festgesetzte Grunzasur Z93 zwi-
schen der Gemeinde Erdmannhausen und der Stadt Marbach am Neckar so ange-
ordnet wird, dass auf beiden Seiten eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen
zur Abdeckung des Bedarfes der ortsansassigen Betriebe maoglich ist.

Auf der Grundlage dieser Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart wurde von
der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar am 28. Juni 2011 die Einleitung von zwei Flachennutzungsplananderungsver-
fahren zur Ausweisung gewerblicher Bauflachen beschlossen:
e Flachennutzungsplananderung 15 c) ,Westlich der Riedstral’e® , ca. 3,4 ha,
zur Abdeckung des Erdmannhauser Gewerbeflachenbedarfs
e Flachennutzungsplananderung 15 d) ,Bremental“, ca. 4,4 ha, zur Abdeckung
des Bedarfs ortlicher Marbacher Gewerbebetriebe

Fur beide Verfahren wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach 83 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB vorgenom-
men. Aufgrund von Problemen beim Grunderwerb im Gebiet ,Westlich der Riedstra-
Re“ wurde die Planung beider gewerblicher Bauflachen zunachst gestoppt und die
Planung fir das Gebiet ,Westlich der RiedstraRe“ schliel3lich aufgegeben.

Der Gewerbeflachenbedarf fur ortsanséassige Betriebe beider Kommunen soll deshalb
in der gemeinsamen gewerblichen Bauflache ,Bremental realisiert werden.
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Die 2018 vorgesehene, ca. 9,6 ha gro3e Flache des interkommunalen Gebiets ,Bre-
mental“ reichte urspriinglich in dstlicher Richtung ca. 100 m in die insgesamt ca. 300
m breite Griinzasur Z93 hinein.

Nachdem das Tangieren einer Grinzasur einer Regionalplanédnderung bedarf und
dariiber hinaus in der frihzeitigen Beteiligung angeregt wurde, das Gebiet zu verklei-
nern und abschnittsweise zu realisieren, wurde die geplante Gewerbeflache ,Bre-
mental“ im Vergleich zum Vorentwurf 2018 deutlich reduziert, so dass diese im Osten
an die Grinzasur angrenzt und diese somit nicht weiter Gberschreitet.

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental® ist nun ca. 1,6 ha grof3 und stellt
somit den westlichen Rand der Gruinzasur dar. Der dstliche Rand der Grinzasur be-
ginnt ca. 80 m westlich der Riedstra3e bzw. der geplanten Mischbauflache in Erd-
mannhausen.

Nach wie vor ist mittel bis langfristig eine Erweiterung des Gebiets nach Norden und
Osten vorgesehen. Da dies aber nur mit einer Anderung des Regionalplans erfolgen
kann, ist das Tangieren der Grunzasur Z93 nicht weiter Bestandteil dieser vorliegen-
den 21. Flachennutzungsplananderung.

Das Areal der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental” ist im Regionalplan
aufgrund der vergleichsweise hohen Landbaueignung als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft ausgewiesen (PS 3.2.2 (G)). Damit kommt den landwirtschaftlichen
Belangen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen eine besondere Bedeu-
tung zu. Nachdem fir eine Erweiterung der Erdmannhauser sowie des Marbacher
Gewerbegebiete - wie oben dargestellt - keine anderen Alternativen bestehen, stellt
die geplante Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Bremental” die einzige Mog-
lichkeit zur Bereitstellung dringend bendtigter gewerblicher Erweiterungsflachen fur
Erdmannhauser und Marbacher Betriebe dar. Ein Eingriff in hochwertige landwirt-
schaftliche Boden muss insofern in Kauf genommen werden. Jedoch wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung versucht adaquate AusgleichsmalRhahmen auf bei-
den Gemarkungen zu finden, die nicht zusatzlich in die Landwirtschaft eingreifen.

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach am Neckar beabsichtigen ei-
ne bedarfsorientierte schrittweise Realisierung der Planung, so dass zumindest ein
Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet noch eine Zeit lang fur die
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung steht.

Dieser erste Realisierungsabschnitt, also die vorliegende gewerbliche Flachenaus-
weisung, befindet sich im Siddwesten der urspringlichen gewerblichen Bauflache
,Bremental“. Er grenzt im Siden an die K1603 und im Westen an das Betriebsgelan-
de des anséassigen Gewerbebetriebs an.

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ist mit einer Realisie-
rung dieser Erweiterungsflache in engem zeitlichen Zusammenhang mit der Planfest-
stellung fur diese Flachennutzungsplananderung zu rechnen.

4. Erschliel3ung

Durch die Lage der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® unmittelbar std-
lich der Landesstral3e L 1124 und nérdlich der K 1603 verfligt die geplante gewerbli-
che Bauflache Uber eine gute Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz.

Eine flachen- und kostensparende ErschlielBung der geplanten gewerblichen Baufla-
che ist aufgrund der Anschlussmdglichkeit an die bestehende Max-Eyth-, sowie der
Robert-Bosch-Stral3e moglich. Diese soll nach Osten verlangert und im Suden an die
K1603 angeschlossen werden.
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Die Entwasserung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental® soll Gber das
Kanalnetz der Stadt Marbach am Neckar erfolgen, die Wasserversorgung tber das
Wasserleitungsnetz der Stadt Marbach am Neckar.

5. Trinkwasserfernleitung der Landeswasserversorgung

Entlang der Gemarkungsgrenze zwischen Marbach und Erdmannhausen verlauft ei-
ne Trinkwasserfernleitung (NW 300) der Landeswasserversorgung.

Bei der ErschlieBung und Bebauung der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremen-
tal“ sind die Sicherheitsabstande zum Schutz dieser Fernwasserleitung zu beachten.

6. Umweltschutz, Umweltbericht

Die vorbereitende Eingriffsregelung nach 8§ 13ff Bundesnaturschutzgesetz fur die ge-
plante gewerbliche Bauflache ,Bremental®, die Ermittlung und Bewertung der Umwelt
schitzenden Belange nach § la Baugesetzbuch sowie die Umweltprifung nach § 2
Baugesetzbuch sind in Form eines Umweltberichtes der werkgruppe gruen, Stuttgart,
vom 04. Juni 2018, ergénzt am 20. November 2024 dokumentiert.

7. Schallschutz

Im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplandnderung aufgestellten Bebauungs-
plans ,Bremental“ wurde 2018 eine schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieu-
re aus Ludwigsburg erstellt. Diese kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm an der schit-
zenswerten Bebauung aulRerhalb des Plangebiets eine Larmkontingentierung, also
eine Festsetzung der maximal zulassigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen, er-
forderlich ist.

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist
vom Antragsteller dann der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontin-
gents zu erbringen.

Aufgrund der bebauungsplanrelevanten Thematik und der Festsetzungsmaoglichkeit
der einzuhaltenden Emissionskontingente auf Bebauungsplanebene wird der Schall-
schutz bzw. die Larmkontingentierung im Zuge der fortschreitenden Bebauungspla-
nung aktualisiert und verbindlich behandelt.

8. Flachenbilanz

Landwirtschaftliche Nutzflache 1,4 ha
Prov. Stellplatz/Lager 0,2 ha

Gewerbliche Bauflache neu 1,6 ha
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1 AUFTRAG, ANLASS

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Marbach am Neckar beauftragte im August 2024 die

gruen werkgruppe gruen Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten — PartGmbB
werkgruppe

mit der Erstellung des Umweltberichtes und der vorbereitenden Eingriffsregelung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB
und § la BauGB i.v.m. § 13ff BNatSchG fir die 21. Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Mar-
bach am Neckar:

¢ Gewerbliche Bauflache ,Bremental“, Gemeinde Erdmannhausen

2018 betrug die geplante gewerbliche Bauflache noch 9,6 ha und erstreckte sich in der Lange zwischen der
Erdmannhauser Stral3e (L 1124) und der Affalterbacher Stralle (K 1603) bis zum asphaltierten landwirt-
schaftlichen Weg nach Osten. Im Jahr 2018 fuihrte die werkgruppe gruen im Zusammenhang mit der Bear-
beitung des Umweltberichts eine Ubersichtsbegehung zur Beurteilung des Artenschutzes mit Habitatpoten-
zialanalyse fiir den Bereich nérdlich der Affalterbacher Stra3e durch. Diese Begehung wurde 2022 fiir das
gesamte Planungsgebiet wiederholt. Des Weiteren erstellte die werkgruppe gruen 2018 ein tierokologisches
Gutachten zur Erfassung der Feldlerchenbestande in dessen Zusammenhang die gesamte Avifauna kartiert
wurde und sie erfasste Baume mit Baumhohlen. Im Jahr 2023 erfolgte schlie3lich noch eine faunistische
Untersuchung durch das Biro Planbar Githler in dem ergdnzend zu den Untersuchungen der werkgruppe
gruen noch einmal detaillierter die Feldlerchenbestéande, holzbewohnende Kéfer und Reptilien begutachtet
wurden.

Im Zuge der Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange wurde die Grol3e der gewerblichen Baufla-
che stark reduziert, vor allem, um Konflikte mit der Regionalen Griinzasur zu vermeiden. Das derzeit aus-
gewiesene Gebiet entspricht dem aktuellen dringenden Erweiterungsbedarf einer Marbacher Firma. Spater
kénnen bei Bedarf weitere Flachen geplant werden.

Aufgabe der landschaftsplanerischen Bewertung ist die Beantwortung folgender Fragen:

¢ Ist das Vorhaben ein Eingriff?

e Konnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen alle negativen Wirkungen ausgeglichen
werden?

¢ Konnen durch Kompensationsmaf3nahmen die negativen Wirkungen ausgeglichen werden?

Ein Vorhaben ist dann ein Eingriff, wenn eine ERHEBLICHE oder NACHHALTIGE Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes (§ 14 BNATScHG) erfolgt.

ERHEBLICH: Der raumliche Umfang und die Intensitat der Beeintrachtigung sind entscheidend. Daher ist
die Beschreibung der erwarteten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter getrennt notwendig. Laut
ARGE Eingriffsregelung (1995) sind erhebliche Beeintrachtigungen solche,

e die das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdgen der Natur Uberfordern

e wo sich andere Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes einstellen oder

o die das Landschaftsbild verandern.

NACHHALTIG: Als Konventionsvorschlag wird ein Zeitraum von 5 Jahren angegeben (LANA-Gutachten zur
Eingriffsregelung: KIEMSTEDT et al 1996. Alle Eingriffe, bei denen in diesem Zeitraum nicht die GLEICHE
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaftsbildqualitaten wiederhergestellt werden kon-
nen, werden demnach als nachhaltig eingestuft. Im Einzelfall wie z.B. bei der Reduktion einer gefahrdeten
Population unter die Reproduktionsschwelle (Isolation von Populationen) kénnen auch kirzere ZeitrAume
zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren. In der Regel tritt
dieser Tatbestand bei einer Beeintrachtigung folgender Tierartengruppen auf: Fledermause, Grof3vogel
(aufgrund ihrer Empfindlichkeit und Seltenheit), Amphibien (wenn eine uniberwindbare Barriere zwischen
Laichgewéasser und Winterlebensraum besteht.

Die geplante Bebauung durch die Gewerbliche Bauflache ,Bremental” ist wegen der erheblichen und nach-
haltigen Folgen ein Eingriff laut 8§ 14 BNATSCHG.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

gruen

werkgruppe
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Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens werden auf3er den Auswirkungen auf Natur
und Landschaft auch die Auswirkungen auf Menschen, Kulturgiter und sonstige Sachgtter sowie die Wech-
selwirkungen zwischen allen Schutzgiitern berticksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener weise verlangt
werden kann. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur Au-
Rerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 aufzufordern.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige vorliegende Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet Gewerbliche Bauflache ,Bremental®, Gemeinde Erdmannhausen liegt in keinem der in
Tabelle 1 aufgefihrten besonders geschiitzten Gebiete. Besonders geschitzte Einzelobjekte wurden nicht

gefunden.

Geschitzte Gebiete und Einzelobjekte

Geschitzte Bereiche auf EU-Ebene

Fauna-Flora-Habitat Richtlinie, 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

EG-Vogelschutz-Richtlinie, 79/409/EWG uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(erganzt in 91/244/EWG)

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschitzte Bereiche auf Landesebene

Artenschutzprogramm Baden-W rttemberg

Regierungspréasidium Stuttgart, Abt. 5 Umwelt,
Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege, 2024

Lebensrdume nach § 1 BArtSchV geschtzter
Arten, nach der Roten Liste gefdhrdete Arten

Regierungspréasidium Stuttgart, Abt. 5 Umwelt,
Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege, 2024

Naturschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Landschaftsschutzgebiete
nach § 28 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Naturdenkmaler
nach 8§ 30 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschiitzte Biotope

nach § 30 BNatSchGi.V.m § 33 NatSchG B.-W.
Nr. 170211180990 "Feldgehdlze an der Bahnli-
nie" (ndrdlich aul3erhalb)

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geschiutzte Griinbestande
nach 8§ 31 NatSchG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwild-
wegeplan

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Geotope
nach § 28, 30, 31, 33 NatSchG B.-W.:
§ 2 DSchG B.-W. und § 7 LBodSchAG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
nach § 45 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, ABT. 9: LANDESAMT FUR GE-
OLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB) Ref. 93, 2016

Uberschwemmungsgebiete
nach § 65 WG B.-W.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Hochwasserrisikogebiete, Uberflutungsflachen der
Hochwassergefahrenkarte B.-W. nach § 74 WHG

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-W URTTEMBERG
(LUBW), 2024

Boden- bzw. Kulturdenkmale
nach § 2 DSchG B.-W.

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, ABT. 8 DENKMALPFLEGE,

2018

Tab. 1: Geschutzte Gebiete und Einzelobjekte

gruen
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2 LAGE, BESTEHENDE PLANUNGEN

Die Gemeinde Erdmannhausen und die Stadt Marbach am Neckar beabsichtigen die Ausweisung eines
gemeinsamen Gewerbegebiets ,Bremental“ mit einer Flache von ca. 1,6 ha. Die geplante gewerbliche Bau-
flache ,Bremental” wird im Westen begrenzt durch die Gemarkungsgrenze von Marbach und Erdmannhau-
sen, im Norden durch den landwirtschaftlichen Grasweg (FIst 3046), im Osten durch das Flurstiick 3038
und im Stiden durch die KreisstralRe K 1603 (Erdmannh&user Stral3e).

Die geplante gewerbliche Bauflache
SEoZocococ ot .Bremental“ grenzt im Osten an die im
—ZEEE Regionalplan festgesetzte Griinzasur
Z93 zwischen Marbach und Erdmann-
hausen.

Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan
(geoportal-Raumordnung-BW
Abfrage 05.08.2024)

Nach zwischenzeitlich mehreren Abstimmungsterminen mit Vertretern des Regierungsprasidiums Stuttgart,
dem Verband Region Stuttgart, sowie Erdmannhausen und Marbach wurde entschieden, das geplante Bau-
gebiet auf die derzeitig aktuell dringend bendtigte Flache fiir einen Marbacher Betrieb zu reduzieren und so
einen Konflikt mit dem Regionalen Griinzug zu vermeiden.

Der Konflikt mit dem Eingriff in regionalplanerisch festgelegte landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen hinge-
gen ist nicht vermeidbar, da der gesamte Landschaftsraum zwischen Marbach und Erdmannhausen davon
betroffen ist.

Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes 2008/2009 wurde zwischen der Gemeinde Erdmannhau-
sen, dem Verband Region Stuttgart und der Stadt Marbach am Neckar vereinbart, dass die im Regionalplan
festgesetzte Griinzasur Z 93 zwischen der Gemeinde Erdmannhausen und der Stadt Marbach am Neckar
so angeordnet wird, dass auf beiden Seiten eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen zur Abdeckung
des Bedarfes der ortsansassigen Betriebe moglich ist.

Durch die Lage der geplanten gewerblichen Bauflache ,Bremental” unmittelbar nérdlich der K 1603 verfugt
die geplante gewerbliche Bauflache Uber eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Da der erweiterungswillige Marbacher Betriebe unmittelbar an die geplante gewerbliche Bauflache ,Bremental
angrenzt und mit der Max-Eyth-Stral3e bereits eine ErschlieBungsstrae besteht, ist eine Flachen und Kosten
sparende ErschlieRung der geplanten gewerblichen Bauflache mdglich.

Im Zuge des Planungsverfahrens wurden mdgliche Standortalternativen beriicksichtigt.
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Im Flachennutzungsplan sind die Fla-
chen bisher als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungs-
plan GVV Marbach 1990-2005

, .| o 100 200 300 400 500m mit Anq_erungen

=] (Gepl. Anderung ,Bremen-

tal“2024)

MaRstab 1:10000 (im Original)

Die Entwicklungskarte zum Land-
schaftsplan des GVV Marbach zeigt,
dass sich das Planungsgebiet in einem
Biotopmangelgebiet befindet. Zur Ver-
besserung dieser Situation wird eine Er-
héhung der Biotopstrukturen vorge-
schlagen. Die Sicherung der Bdden ist
durch erosionsvermeidende Bewirtschaf-
tung zu gewahrleisten.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschafts-
plan GVV Marbach/Neckar
Entwicklungskarte,

WERKGRUPPE GRUEN, 2000

Raumentwicklungsziele - MaRnahmen / aus landschaftsokologischer Sicht angestrebte Biotope / Nutzungen:

M 8 - Gewerbegebiet Bremental

- keine Verhinderung der Kaltluftzufuhr durch querriegelartige Bebauung oder riegelartige Bepflanzung in
den Muldenlagen (Norden und Osten), insbesondere Freihalten der Neckar-Jagst-Furche im Norden

- Grin-Gestaltungsmafnahmen Pflanzgebot heimischer Straucharten und/oder Hochstamm-Obstbaume

- Regenwasserriickhalt (Zisternen)

- GestaltungsmalRnahmen entlang des landwirtschaftlichen Weges im Westen (Baumpflanzungen, Gestal-
tung als Spazierweg) (MaRhahme M 19)

Das geplante Baugebiet wird derzeit abgesehen von einem provisorisch angelegten Parkplatz (im Westen)
ackerbaulich genutzt. Bodenbildend waren teilweise l6sslehmhaltige FlieRerden auf Gesteinszersatz und
Festgesteine des Unterkeupers. Das Gelande fallt mit durchschnittlich ca. 6,7 % in Richtung Norden zum
Strenzelbach bzw. Richtung L 1124. Am Luftbild ist deutlich der Muldenbereich erkennbar (siehe Abb. 4).

gruen

werkgruppe
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Abb. 4: Ubersicht Landschaftsraum aus Daten- und Kartendienst der LUBW
(udo.lubw.baden-wuerttemberg am 05.08.2024)

Die Bdden sind mittelwertig von der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, gering bis mittelwertig als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf und hoch bis sehr hochwertig als Filter und Puffer fir Schadstoffe.
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3 VORBEREITENDE EINGRIFFSREGELUNG

In den folgenden Tabellen erfolgt eine Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus
landschaftsplanerischer Sicht:

Zuerst erfolgt eine kurze Beschreibung der Nutzungen.

Die Spalte ,Konfliktbereiche® gibt die Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Landschaftspotentiale
wieder. Diese Bewertung erfolgt hier speziell fir die Einzelflache.

Die Spalte ,Konfliktvermeidung* gibt Auskunft iber die Mdglichkeit in den einzelnen Konfliktpunkten durch
Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen negative Auswirkungen zu vermeiden.

Die nachste Spalte gibt die vorgeschlagenen Minimierungsmafnahmen an. Hier haben grundsétzlich Ver-
meidungsmalinahmen Prioritdt vor AusgleichsmalRnahmen und diese wiederum Prioritdt vor Ersatzmalfi-
nahmen.

MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind aus dem Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes GVV Marbach (WERKGRUPPE GRUEN, 2000) hergeleitet.

In der letzten Spalte wird die endgiltige Einstufung der Flache nach Berlicksichtigung der Minimierungs-
mafnahmen getroffen. Wenn Minimierungsmal3nahmen auf Teilflachen keine ausreichende Verminderung
der Auswirkungen des Eingriffes erzielen kénnen, so wird ein Verzicht dieser Teilflache bzw. sogar der
gesamten Siedlungserweiterungsflache gefordert. Diese Bewertung ist durch die Hinterlegung des Flachen-
namens hervorgehoben, um eine rasche Einteilung der Flachen zu ermdglichen.

Symbolhafte Darstellung: Die Bewertung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes aus land-
schaftsplanerischer Sicht wurde durch eine unterschiedliche Unterlegung des Flachennamens symbolisch wie
folgt hervorgehoben:

MaRiges Eingriffsrisiko:

Der Eingriff (mit Ausnahme der Auswirkungen durch Bodenversiegelungen) ist durch Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen auszugleichen.

Umweltberichte mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Hohes Eingriffsrisiko:
Der Eingriff ist durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auszugleichen.
Umweltberichte und Grinordnungspléane mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Hohes Eingriffsrisiko — Forderung der Flachenreduktion:
Fur die Restflache ist der Eingriff ist durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auszugleichen -
Umweltberichte und Griinordnungspléne mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erforderlich.

Sehr hohes Eingriffsrisiko — Forderung des Planungsverzichtes:
2 Der Eingriff ist durch Ausgleich- und Ersatzmafnahmen nicht auszugleichen.
y Suche nach Ersatzstandorten.

Sensibler Planungsraum:
! | Fachgutachten zur Vermeidung zu erwartender negativer Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch,
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Klima / Luft oder Wasser sind erforderlich.
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bestehende
Nutzung,
Kurzbeschrei-
bung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Stiden, O: Osten
VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung

SaP: Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung

MaRnahmen

VM: Vermeidungsmafnahme
CEF: CEF-MaRnahme

A: Ausgleichsmaflinahme

E: ErsatzmalRnahme

Bewertung / Empfehlung

Gewerbliche Bauflache ,,Bremental®“, Gemeinde Erdmannhausen

Acker,
provisorischer
Parkpatz

Mensch (M), insbesondere die menschliche Gesundheit:

h: Ruhiges Gebiet (S).

h: Gebiet fur Landwirtschaft (VBG), PS 3.2.2 (G), (VRS).
landwirtschaftliche Vorbehaltsflache (Regionalplan)

m-g: Gering larmbelastet. Verkehrsimmissionen durch L 1124
und K 1603, v.a. Larm.

g: Es liegen keine Hinweise auf Storfallbetriebe in der Umge-
bung vor.

Kulturguter / sonstige Sachguter (K/S):
g: es liegen keine Hinweise anderer Fachplanungen vor

Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (A&B):
Einzelbiotopbewertung:

g: intensiv genutzte Ackerflache, Landschaftsplan weist auf
gestoérten Biotopverbund hin

g: provisorischer Parkplatz (wassergebundene Decke) ca.
1.700 m2 umgeben von Grasbdschung

Raumzusammenhang/Biotopverbund:
g: Geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund

Artenschutz:

im Gebiet selbst keine gefahrdeten Arten;

m: betroffene Feldbruterpopulationen im Umfeld: Feldlerche,
Wiesenschafstelze

Flache (F):

Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschatftlich
genutzt. Der provisorische Parkplatz (ca. 1.700 m?) im Wes-
ten der Flache ist mit einer wassergebundenen Decke be-
festigt. Die Ubrigen Flachen sind unbefestigt.

M: Erstellung einer
Schalltechnischen Un-
tersuchung im Zuge des
Bebauungsplanverfah-
rens.

A&B: mdglichst natur-
nahe Grinflachenge-
staltung (z.B. Verwen-
dung von Bliihmischun-
gen, Verwendung hei-
mischer Gehdlzarten);
insektenfreundliche Be-
leuchtung, Maf3nah-
men gegen Vogel-
schlag an Glas

SaP: Eine Spezielle ar-
tenschutzrechtliche
Prifung liegt vor.

B: Bodenschutzmal3-
nahmen, geringer Ver-
siegelungsgrad, Wie-
derverwertung des
Oberbodens

W: Grundwasser-
schutzmaf3nahmen,
Regenwasserversicke-
rung, bzw. —rtickhalt

VM: Regenwasserriickhalt
durch Zisternen bzw. Regen-
wasserversickerung (Mulden-
Rigolensystemen) mit Gewahr-
leistung des Grundwasser-
schutzes

VM: méglichst geringer Ver-
siegelungsgrad (flachenspa-
rendes Bauen, Verwendung
wasserdurchléssiger Belage
fur Stellplatze, Wege u.a.)

VM: Verhinderung von Vogel-
schlag; Vermeidung von Tier-
fallen; Verwendung insekten-
freundlicher Beleuchtungskorper

VM: Festlegung Rodungszeit-
raum.

VM: Umweltbaubegleitung.

VM: Bodenkundliche Baube-
gleitung.

CEF: Anlage einer Buntbrache
zwischen Erdmannh&user
Strale (K 1603) und Affalterba-
cher StrafRe (L 1127) vor Be-
ginn der Bauarbeiten

Bei Beriicksichtigung der Mi-
nimierungs-, Vermei-dungs-,
CEF-, Ausgleichs- und Er-
satzmaf3inahmen liegen keine
Einwande gegenlber der ge-
planten Bebauung vor.

Diese MalRnahmen sind im
Rahmen des Umweltberichtes
mit Grinordnungsplan und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung zum Bebauungsplan zu
konkretisieren.

9
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bestehende
Nutzung,
Kurzbeschrei-
bung

Konfliktbereiche, Bewertung

sh: sehr hoch, h: hoch, m: mittel, g: gering, sg: sehr gering
N: Norden, W: Westen, S: Suden, O: Osten
VRS: Regionalplan, VERBAND REGION STUTTGART, 2009

Konfliktvermeidung

SaP: Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung

MaBnahmen

VM: Vermeidungsmafnahme
CEF: CEF-MaRRnahme

A: Ausgleichsmafinahme

E: ErsatzmafRnahme

Bewertung / Empfehlung

Boden (B):

m: tiefgrindige Pararendzina und Pelosol-Pararendzina.
g-m: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

h-sh: Filter/Puffer fur Schadstoffe

m: Natirliche Bodenfruchtbarkeit

m-h: Gesamtbewertung (2.33)

Vorrangflur Stufe | gemal Flurbilanz 2022,
Erosionsgefahrdung fur Starkregenrisiko: gering-mittel;
mittlerer Bodenabtrag: gering-mittel (2,0-3,0 t/ha/a)

Wasser (W):

keine Flie3- oder Stillgewasser im Gebiet

g-m: geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens
Grundwasser: Hydrogeologische Einheit: Erfurt-Formation
(Lettenkeuper) Grundwasserleiter im Wechsel mit Grund-
wassergeringleiter

m: Grundwasserneubildungsrate 150-200 mm/a

Klima / Luft (K/L):

Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat aber ohne Sied-
lungsbezug. Kaltluftentstehungsflache. Belastung mit Ver-
kehrsimmissionen.

g-m: Kaltluftproduktion.

Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung (L/E):

g: Landschaftsbild, Bedeutung fir ortsnahe Erholung, kein
Rad- oder Wanderweg.

m: grenzt im Westen an eine im Regionalplan festgeschrie-
bene Griinzésur an

K/L: Dachbegrinung,
Gebietsdurchgriinung
mit klimawandelange-
passten Baumen, Fas-
sadenbegriinung

L/E: Ortsrandeingrii-
nung, Pflanzung von
Baumen (Beschattung)

A: Extensive Dachbegriinung
mit Retentionsfunktion

A: Fassadenbegriinung

A: Vervollstandigung der Baum-
reihe entlang der K 1603 durch
Pflanzung weiterer Baume

A: Wegegestaltung, Griinge-
staltung im Gebiet mit klima-
wandelresistenten Baumen,
Grinflachengestaltung mit hei-
mischen Blihmischungen

A: Ortsrandgestaltung nach
Osten durch vorgelagerte
Baumzeile oder Geholzgrup-
pen

Kontrolle der Funktionsfahig-
keit der MaRhahmen durch ein
Monitoring.
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4 ANHANG

Bilder aus dem Plangebiet

Foto 1: Blick von Siidosten auf die kiinftige Gewerbliche Bauflache (2018)

Foto 2: Blick Richtung Westen (Firma Hainbuch) Foto 3: Blick Richtung Westen (August 2024)
mit erkennbarem Gefélle

—

Foto 4. Grasweg (nordliche Grenze FNP-Er- Foto 5: Blick Richtung Stdwesten (Hangaufwarts)
weiterung)

gruen
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Foto 6: Blick von provisorischen Kfz-Stellplatzen  Foto 7: Blick Richtung Siidosten
Richtung Osten

Foto 8: Provisorische Kfz-Stellplatze Blick Rich-  Foto 9: Provisorische Kfz-Stellplatze Firma
tung Westen (Firma Hainbuch) Hainbuch Blick nach Suiden

Foto 10: Randbepflanzung Fa Hainbuch — teil- Foto 11: Umgrenzung provisorische Kfz-Stell-
weise abgéngige Koniferen platze mit abgeschobenem Oberboden /
hier angrenzend an Erdmannhé&user
Stral3e — nitrophile Ruderalvegetation

gruen
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